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1 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 846 ,Sportpark Waldstadion® liegt im sidlichen
Stadtgebiet der Stadt Frankfurt am Main. Es befindet sich ca. 6 km sudlich der Frankfurter
Innenstadt und direkt nérdlich der BAB A 3 Anschlussstelle Frankfurt Sid. Der Geltungsbe-
reich umfasst rund 43 ha. Er wird begrenzt

e im Nordwesten durch die Gleistrasse der ICE-Strecke Frankfurt-Mannheim,
e im Osten durch die Bundesstralle B 43/44 (Mdrfelder Landstralle) sowie

¢ im Suidwesten durch die Otto-Fleck-Schneise.

2 Erfordernis der Planaufstellung

21 Anlass der Planung

Der Bereich des Waldstadions (Stadiondreieck) wurde in den Jahren 1924 bis 1926 zu ei-
nem ,Zentral-Sportpark® entwickelt, der mit Sportanlagen wie FuRballstadion (Hauptkampf-
bahn), Radstadion, Wintersporthalle, mit Theater, Waldbihne, Restaurationen etc. ein vielfal-
tiges Nutzungsangebot umfasste. Das genehmigte und ausgetibte Nutzungsangebot umfasst
ebenso Sportveranstaltungen wie auch Theater- und Konzertauffihrungen aller Art unter
freiem Himmel, GroRRveranstaltungen auf den Vorfeldern und im Fufliballstadion. Im Bereich
des Stadiondreiecks stehen nunmehr groRe Veranderungen an, die teilweise mit dem Um-
bau des FuBballstadions schon begonnen haben. Der Umbau erfolgt im Hinblick auf die
FuBballweltmeisterschaft 2006, bei der Frankfurt neben elf weiteren deutschen Stadten als
Austragungsort feststeht. In diesem Zusammenhang sind auch Ausbaumaflinahmen fir die
verkehrliche Infrastruktur (Zufahrten, Parkplatze) erforderlich.

Daneben stehen Uberlegungen, eine Mehrzweckhalle mit ca. 14.500 Zuschauerplatzen so-
wie ein Sporthotel auf dem Areal zu bauen. Das Stadiondreieck soll im Zuge dieser Verande-
rungen die urspriingliche Konzeption der Nutzungsvielfalt bewahren und sich zu einem Be-
reich flr unterschiedliche sportliche, kulturelle und gesellschaftliche Ereignisse im Bereich
Sport, Freizeit und Erholung fortentwickeln. Dabei muss es gleichzeitig den heutigen Anfor-
derungen angepasst werden und einen wirtschaftlichen Betrieb ermdglichen.

Der Veranstaltungsort Stadiondreieck mit dem FuRballstadion, der Tennisanlage und ehe-
mals der Radrennbahn bzw. Eisbahn sowie dem Stadionbad und den weiteren sportlichen
Einrichtungen dient seit Jahrzehnten der Bevolkerung von Frankfurt und der Region als
Sport-, Freizeit- und Erholungsbereich. Gleichzeitig steht es als Veranstaltungsort in tGberre-
gionaler sowie internationaler Konkurrenz mit den weiteren deutschen und europaischen
Metropolen.

Neben dem Frankfurter Autobahnkreuz gelegen, in nachster Nahe zum Flughafen, mit eige-
nem Eisenbahn-Bahnhof und einer 10-gleisigen StralRenbahnendhaltestelle verfiigt das Plan-
gebiet Uber einen bundesweit einmaligen Standortvorteil. Um diesem Standortvorteil
gegenuber bundesweit konkurrierenden Einrichtungen in vollem Umfang gerecht zu werden,
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ist es notwendig, die Anforderungen, die an einen Sport-, Freizeit- und Erholungsbereich
dieser Dimension gestellt werden, zeitgemal zu erflllen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage fiir eine
geordnete und zukunftsorientierte Entwicklung im Stadiondreieck geschaffen. Der Bebau-
ungsplan soll die zukilinftige Entwicklung im Stadiondreieck unter Berticksichtigung der wirt-
schaftlichen Tragfahigkeit der Einrichtungen ermdglichen. Dabei ist das historische Erbe der
gestalteten Parklandschaft zu bewahren.

Das Stadiondreieck gehért derzeit planungsrechtlich zum Aufenbereich. Deshalb ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich, um die notwendigen planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die zeitgemale stadtebauliche Fortentwicklung des Areals zu schaffen.

2.2 Ziele und Zweck der Planung

Die wesentliche Zielsetzung der Planung ist, wie bereits in Kapitel 2.1 beschrieben:

o die Fortentwicklung der sportlichen, kulturellen und gesellschaftlichen Veranstaltungen;
¢ die Ansiedelung weiterer sportbezogener Nutzungen.

Im Stadiondreieck soll es zu einer Konzentration der Sportnutzungen sowie der zu- und un-
tergeordneten sportbezogenen Nutzungen kommen. Dies tragt dazu bei, dass die vorhande-
ne Infrastruktur (MIV- und OV-ErschlieBung sowie Parken) aber auch die weiteren Einrich-
tungen von Gastronomie sowie das Stadionbad besser ausgelastet werden kénnen.

Durch eine Vielzahl von neuen sportbezogenen Nutzungen soll der Standort an Attraktivitat
gewinnen. Damit soll eine Steigerung des Bekanntheitsgrades einhergehen.

Die Gesamtheit der MaRnahmen tragt dazu bei, dass der Standort Stadiondreieck eine quali-
tative Verbesserung der Nutzungssituation erhalt. Durch diese veranderten Rahmenbedin-
gungen verbessert sich die wirtschaftliche Situation fiir die Einrichtungen im Stadiondreieck.

Neben diesen 6konomisch orientierten Zielsetzungen soll das Stadiondreieck seinen parkar-
tigen Charakter behalten. Es soll weiterhin zur Sport-, Kultur-, Freizeit- und Erholungsnut-
zung dienen.

3 Rechtliche Situation und kommunale Vorgaben

3.1 Regionalplan Siuidhessen 2000

Vorgaben der Regionalen Raumordnung

Grundlage zur Beurteilung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
ist der Regionalplan Sitdhessen 2000, der am 23. August 2004 von der Landesregierung
erneut genehmigt und im Hessischen Staatsanzeiger 37/2004 bekannt gemacht wurde und
damit in Kraft getreten ist.

Im Regionalplan Sitidhessen 2000 — Teilkarte 1 (M.: 1 - 100.000) werden folgende Auswei-
sungen fiir das Plangebiet getroffen.

Seite 5



Bebauungsplan Nr. 846 ,Sportpark Waldstadion® 22.06.2005

Siedlungsstruktur
¢ das gesamte Plangebiet liegt im ,Siedlungsbeschrankungsbereich®

Natur und Landschaft

e das gesamte Plangebiet liegt in einem Regionalen Griinzug, die zentralen Flachen im
Stadiondreieck sind von dieser Ausweisung ausgenommen

Wasserschutz und Wasserversorgung
e das gesamte Plangebiet liegt im ausgewiesenen ,Bereich fiir die Grundwassersicherung*

Land- und Forstwirtschaft
e das Stadiondreieck ist als ,Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege“ dargestellt

Bahnverkehr
e nordlich des Stadiondreiecks befindet sich eine ,Hauptverkehrsstrecke“ Bahnverkehr

e entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die
Trasse der Regionaltangente West (RTW) enthalten

StralRenverkehr

o die Morfelder Landstralte (B 43/44), ostlich angrenzend an das Stadiondreieck, ist als
.Bundesfernstralie mindestens vierstreifig“ ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst.

3.2 Flachennutzungsplanung/Landschaftsplanung

3.21 Flachennutzungsplanung

Fir das Gebiet der Stadt Frankfurt/Main gilt der Flachennutzungsplan (FNP) fir das Gebiet
des friiheren Umlandverbandes Frankfurt. Rechtsnachfolger des Umlandverbands Frankfurt
wurde am 01. April 2001 der ,Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main®“. Der
Flachennutzungsplan (FNP) in der am 31. Marz 1987 genehmigten Fassung stellt die Grund-
lage fir die im planungsrechtlichen Verfahren erforderliche Prifung des Entwicklungsgebots
(BauGB § 8 Abs. 2) dar.

Das Plangebiet ist Gberwiegend als "Griinflachen" mit der Zweckbestimmung "Sportania-
gen (ohne Hallenbauten)” bzw. "Freibader, Badeplitze (mit Liegewiese)" dargestellt. Die
vorhandenen Gebaude (Wintersporthalle, Tennishalle) bzw. der Bereich der ehemals geplan-
ten Leichtathletikhalle sind als "Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung "Sport und Erho-
lung" ausgewiesen.

Das Plangebiet wird im Osten von Verkehrsflachen des Uberértlichen Strallennetzes (Mor-
felder LandstraRe B43/44) begrenzt. Ebenfalls im Osten entlang der Mérfelder LandstralRe ist
die Verlangerung der U- bzw. Stadtbahn mit Halt im Bereich vor dem ehemaligen Radstadion
dargestellt. Im Nordwesten grenzen die Verkehrsflachen der Bahn an das Stadiondreieck.

Das Plangebiet liegt in den Grenzen des Larmschutzbereichs Flughafen Frankfurt zwischen
den Isophonen 62 dB (A) und 65 dB (A).
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Entlang der Grenzen des Stadiondreiecks verlaufen, nach den Darstellungen das Flachen-
nutzungsplanes, parallel zu den Verkehrsflachen zahlreiche unterirdische Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen:

e In der Morfelder Landstrale je eine Hauptwasser- und -abwasserleitung
¢ in der Flughafenstrale zwei Hauptwasserleitungen,
¢ in der Otto-Fleck-Schneise je eine Hauptwasser- und -abwasserleitung.

An der Wintersporthalle endet eine von Norden kommende Hauptgasleitung.

Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplans machen eine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Der Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main hat im Rahmen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange in seinem Schreiben vom 08.12.2004 mitgeteilt,
dass er ein FNP-Anderungsverfahren einzuleiten beabsichtigt. Im Hinblick auf den fiir den
Regionalen Flachennutzungsplan zukulnftig giiltigen MaRstab von 1 : 50.000 soll bereits bei
der Anderung des Flachennutzungsplanes das gesamte Stadiondreieck als ,Sondergebiet -
Sport und Erholung® dargestellt werden. Das Verfahren wurde inzwischen eingeleitet.

3.2.2 Landschaftsplanung

Fir die Stadt Frankfurt am Main liegt der Landschaftsplan gemaRy § 4 HENatG auf der Mal3-
stabsebene des Flachennutzungsplanes (1:10.000) vor. Er wurde durch den ehemaligen
Umlandverband Frankfurt erstellt und gemafly Beschluss der Gemeindekammer vom
13.12.2000 durch das Regierungsprasidium Darmstadt mit Bescheid VI 53.3-P UVF vom
04.07.2001 genehmigt.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als "Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanla-
gen bzw. Freibad“ dargestellt.

Westlich und 6stlich des Fulballstadions sind im Bereich der Wintersporthalle und der Ten-
nishalle zwei kleine "Sonderbauflachen Sport“ enthalten.

3.3 Verordnungen

Landschaftsschutzgebiet

Mit der Zweiten Verordnung zur Anderung der Verordnung Uber das Landschaftsschutzge-
biet “GriinGurtel und Griinzuge in der Stadt Frankfurt am Main“ vom 8. Marz 2005 wurde das
Plangebiet aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen (s. Staatsanzeiger fir das Land
Hessen StAnz. 14/2005 S. 1272 vom 4. April 2005).

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet ist von den Festlegungen der Rechtsverordnung vom 17. November 1997
zum Wasserschutzgebiet Wassergewinnungsanlagen Pumpwerk ,Hinkelstein“, Pumpwerk
~Schwanheim®, Pumpwerk ,Goldstein“, Pumpwerk ,Oberforsthaus” und Pumpwerk ,Staustufe
Griesheim® betroffen.
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Die Wasserschutzgebietszone Il reicht dabei in den nordwestlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes hinein. Der restliche Geltungsbereich liegt im Wasserschutz-
gebiet Zone IlIA.

Bannwald

Das Plangebiet ist von Bannwaldflachen umgeben, liegt selbst jedoch nicht im Bannwald.

3.4 Planfeststellungen und zusatzliche Genehmigungsverfahren

Ausbau Morfelder LandstraBe

Im Zuge des Ausbaus der Mérfelder LandstraBe wurde eine Uberfiihrung der B 43/44 in Ver-
ldngerung der Otto-Fleck-Schneise zur Sicherstellung der ErschlieBung der Sportverbande
planfestgestellt. Die Uberflihrung der Mérfelder Landstrae ist bereits realisiert.

Neubau Bahnunterquerung / Riickbau plangleicher Bahniibergang Flughafenstralle

Fur die Bahnunterquerung ist das Plangenehmigungsverfahren nach § 18 (2) Allgemeines
Eisenbahngesetz durchgeflihrt.

3.5 Denkmalschutz

Der Bereich des Stadionbads steht als geschitztes Gesamtensemble, bestehend aus ein-
zelnen Kulturdenkmalern und der Grinanlage mit Wasserflachen, unter Denkmalschutz.

Unter dem heutigen FuRballstadion ist ein Hligelgrab nachgewiesen. Nach Auskunft der Bo-
dendenkmalpflege ist damit zu rechnen, dass im Plangebiet weitere Grabstatten vorhanden
sind. In diesem Falle ist das Denkmalamt (Abteilung Bodendenkmale) zu informieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern
und andere Funde, z. B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden kdnnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalschutz (Abteilung
Vor- und Friihgeschichte) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Die Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

3.6 Flugsicherung

Die Begrenzung des ,Bauschutzbereichs Flughafen Frankfurt* verlauft von Siidwesten nach
Nordosten durch das Plangebiet.

4 Planungskonzeption

Die erste bauliche Flacheninanspruchnahme im Stadiondreieck erfolgte aufgrund einer Pla-
nung von Gartenbaudirektor Bromme mit der Umsetzung in den Jahren 1922/25. Bereits zu
diesem Zeitpunkt entstanden FuBballstadion (Hauptkampfbahn), Theatereinrichtungen,
Festwiese, Radsportanlage, Stadionbad sowie die Wintersporthalle mit Rasenplatz. Die Ten-
nisanlage wurde spater erbaut und 1991 erweitert und modernisiert. Seit den Tagen der ers-
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ten Nutzung im Stadiondreieck kam es immer wieder zu Modernisierungen und Umbauten
an den bestehenden Anlagen.

Die stadtebauliche/landschaftsplanerische Planungskonzeption, als Grundlage des vorlie-
genden Bebauungsplans, orientiert sich an dieser historischen Situation und zielt Uberwie-
gend auf eine Sicherung der Bestandsflachen ab. Anhand der festgesetzten Sondergebiete
~Sportpark® lassen sich die bisherigen Nutzungen im Stadiondreieck deutlich ablesen.

Entlang der Morfelder LandstralRe befindet sich die Kette der Sondergebiete G 1 — G 3. Die-
se Baugebiete werden von den umgebenden Grinstrukturen in das parkartige Gesamtgefi-
ge eingebunden. Konzeptionell sind diese Baugebiete als individuelle Einzelflachen erkenn-
bar.

Das flachenmaRig groRte Sondergebiet G 4 befindet sich am Stdwestrand des Geltungsbe-
reichs, es schlieldt direkt an die Otto-Fleck-Schneise an. Dieses Baugebiet deckt die Nutzung
mit der groRten Besucherkapazitat (bis zu 65.000 Zuschauer/-innen) ab und ist somit der
grofiten Nutzungsintensivitat ausgesetzt. Hier befindet sich das FufRballstadion (Haupt-
kampfbahn).

Die Neuinanspruchnahme von Flachen erfolgt lediglich im Rahmen von Arrondierungen der
bestehenden Uberbauten Bereiche. Damit wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden entsprochen.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen im Stadiondreieck orientiert sich im Bereich
der Sondergebiete G 4 und G 5 an der Hohe des Fullballstadions und erlaubt somit eine
Bauhohe von maximal 40,0 m. Die restlichen Sondergebiete mit Ausnahme von G 6 erlau-
ben eine maximale Bauhodhe von 26,5 m. Dies entspricht der Wuchshoéhe des vorhandenen
Baumbestandes, so dass sich die kinftigen Neubauvorhaben vom Erscheinungsbild her
harmonisch in die umgebende Griinsubstanz einbinden lassen. Das Sondergebiet G 6 soll
als Ersatzflache fur die im Zuge der Mehrzweckhalle entfallende Wintersporthalle einschliel3-
lich des vorgelagerten Ubungsplatzes dienen. Es wird mit einer maximalen Bauhdhe von
10,0 m festgesetzt, damit hier entweder eine neue Trainingshalle oder ein Uberdachtes
Ubungsfeld entstehen kann.

Die landschaftsplanerische Gesamtkonzeption zeichnet sich durch einen weitgehenden Er-
halt des Griinbestandes aus. Darlber hinaus werden die bestehenden Nutzungen in den
Freiflachen aufgenommen. Durch das Zusammenspiel der Ausweisungen der Baugebiete
und der Grunflachen wird die historische Bedeutung der Parklandschaft im Stadiondreieck
gewdlrdigt und mit einzelnen baulichen Solitaren zu einem ,Sportpark” weiterentwickelt.

5 Verkehr

Um die sich aus der Neuentwicklung des Plangebietes ergebenden Auswirkungen des Ver-
kehrs zu ermitteln, wurde im Jahr 2003 das Fachgutachten ,Verkehrsuntersuchung B-Plan
LStadiondreieck” Frankfurt am Main® erstellt, das auf den Ergebnissen eines friheren Gut-
achtens mit dem Titel ,Verkehrsuntersuchung Waldstadion Frankfurt am Main, 2001 auf-
baut. Es dient gleichzeitig auch als Grundlage fiir die schalltechnischen und die landschafts-
planerisch-6kologischen Untersuchungen.

Daraus abgeleitet ergeben sich fir die Untersuchungsbereiche Verkehrsaufkommen und
Verkehrserschlielung folgende Schlussfolgerungen:

Seite 9



Bebauungsplan Nr. 846 ,Sportpark Waldstadion® 22.06.2005

5.1 Verkehrsaufkommen

Durch die Entwicklung des Stadiondreiecks wird sowohl im Plangebiet als auch in den An-
schlussbereichen zusatzlicher Verkehr erzeugt.

Allgemeine Gebietsnutzung

Fir die Regelnutzungen (d.h. Gebietsnutzung ohne Veranstaltungen im FuRballstadion und
die durch den Bebauungsplan ermoglichte kinftige Mehrzweckhalle im Sondergebiet G 5)
wird das Kfz-Verkehrsaufkommen im Bereich des Stadiondreiecks kiinftig auf ca. 7.200 Kfz-
Fahrten pro Tag (Ziel- und Quellverkehr zusammen) prognostiziert. Davon sind ca. 5.300
Kfz-Fahrten Neuverkehr. Aufgrund der Mischung aus unterschiedlichen Nutzungen ist das
Kfz-Verkehrsaufkommen zu den Spitzenstunden vergleichsweise gering. Wahrend der vor-
mittaglichen Spitzenstunde werden im Zielverkehr ca. 250 Kfz-Fahrten und im Quellverkehr
ca. 150 Kfz-Fahrten erwartet. Die Anzahl der Kfz-Fahrten wahrend der nachmittaglichen
Spitzenstunde betragt ca. 450 im Zielverkehr und ca. 400 im Quellverkehr.

Die Zusatzbelastung durch die allgemeinen Nutzungen im Plangebiet belaufen sich an den
meisten Querschnitten auf 10%. Lediglich in den Stralden mit einer geringen Grundbelastung
wie der Flughafenstral’e (sldlich der Einmindung ,WaldfriedstralRe®) oder der Otto-Fleck-
Schneise (westlich der Morfelder Landstral3e) sind durch die neuen Nutzungen starkere pro-
zentuale Zuwachse der Verkehrsbelastung zu verzeichnen.

Veranstaltungen im FuBballstadion und der Mehrzweckhalle

Bei Veranstaltungen im neu umgebauten FuBballstadion (max. 52.000 Besucher/-innen)
kann laut Gutachten von einem vergleichsweise hohen OPNV-Anteil (40%) sowie einem ho-
hen Anteil an Anreisenden mit Reisebussen (12%) ausgegangen werden. Aufgrund des gro-
Ren Einzugsbereichs ist bei den Veranstaltungen mit einem nur geringen Anteil an Anreisen-
den zu Ful} (1,0%) bzw. mit dem Fahrrad (1,5%) zu rechnen.

Bei einem durchschnittlichen Besetzungsgrad von 2,6 Personen pro Pkw sind insgesamt
9.000 Pkw zu verzeichnen. Legt man eine durchschnittliche Besetzung der Reisebusse von
45 Personen zu Grunde, ist von 139 Reisebussen auszugehen.

Hinsichtlich der zeitlichen Verteilung wird der Anteil der Spitzenstunde im Zielverkehr auf
45% (1-2 Stunden vor Veranstaltungsbeginn) und im Quellverkehr auf 55% (1-2 Stunden
nach Veranstaltungsende) veranschlagt.

Bei Veranstaltungen in der durch den Bebauungsplan kinftig méglichen Mehrzweckhalle
(max. 14.500 Zuschauer/-innen) ist von einem vergleichsweise hohen IV-Anteil (60%) aus-
zugehen. Dies liegt u.a. darin begrindet, dass die Veranstaltungen in der Mehrzweckhalle
voraussichtlich Uberwiegend abends stattfinden. Der Anteil an Fuliganger/-innen (2,0%) und
Radfahrer/-innen (2,5%) ist aufgrund des kleineren Einzugsbereichs hoher als bei Grofl3ver-
anstaltungen im Fuliballstadion. Allerdings wirkt sich ein spates Veranstaltungsende wieder-
um dampfend auf die Anteile dieser Gruppen aus. Angesichts des kleineren Einzugsbereichs
ist der Anteil der Anreisenden mit Reisebussen vergleichsweise gering.

Hinsichtlich der zeitlichen Verteilung wird von einem Anteil in der Spitzenstunde im Zielver-
kehr sowie im Quellverkehr von jeweils 60% ausgegangen (jeweils in der Stunde unmittelbar
vor bzw. nach Veranstaltungsbeginn und -ende).

Der Betrachtung hinsichtlich der Belastung durch Veranstaltungen liegt ein Szenario von 25
sportlichen Ereignissen mit durchschnittlich 30.000 Besucher/-innen und 3-5 Grol3ereignis-
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sen (mit maximal 64.000 Besucher/-innen) pro Jahr im Fullballstadion zu Grunde. Fir die
Mehrzweckhalle wird von 160 Veranstaltungen pro Jahr ausgegangen.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass selbst bei zeitgleichen Veranstaltungen im Fuf3ballstadion
(max. 52.000 Besucher/-innen) und in der kunftigen Mehrzweckhalle (max. 14.500 Besu-
cher/-innen) die bisher genehmigte Zahl von 65.000 Zuschauer/-innen fiir das alte Ful3ball-
stadion (Hauptkampfbahn) nur dann minimal Uberschritten wiirde, wenn beide Veranstaltun-
gen gleichzeitig ausverkauft waren. Lediglich im Sonderfall mit spezieller Nutzung des Stadi-
oninnenraumes, z.B. bei Konzerten und Open Air-Veranstaltungen muss im Rahmen der
daflir notwendigen Genehmigungen auf nachgeordneter Ebene geklart werden, in wie weit
Parallelveranstaltungen mdéglich sind.

Der Bebauungsplan erhdht durch seine Festsetzungen das schon vorhandene Verkehrsauf-
kommen nicht in nennenswertem Umfang.

5.2 VerkehrserschlieBung

Individualverkehr

Das Plangebiet wird wie bisher tUber die Morfelder Landstralle und die Otto-Fleck-Schneise
an das Uberértliche StraRennetz angebunden. Uber die Anbindung Otto-Fleck-Schneise ist
zuklnftig auch der Waldparkplatz erreichbar. Die Verbindung von der Otto-Fleck-Schneise
zur Flughafenstralle wird kiinftig durch den Wegfall des schienengleichen Bahnlibergangs
fur den Normalverkehr nicht mehr zur Verfugung stehen. Sie wird durch eine Unterfihrung
ersetzt, die nur fir bestimmte Verkehre (z.B. Fullganger/-innen, Radfahrer/-innen, Rettungs-
fahrzeuge, u.a.) genutzt werden soll.

Durch die Regelnutzungen im Plangebiet erfahren vor allem die Morfelder Landstral3e sowie
der Oberforsthauskreisel eine zusatzliche Verkehrsbelastung. Dabei resultiert die Zusatzbe-
lastung des Oberforsthauskreisels vor allem aus den Richtungsanschlissen an die Morfelder
LandstralRe und den damit verbundenen Umwegfahrten. Eine veréanderte Anbindung an die
Mérfelder LandstralRe ist jedoch aus verkehrstechnischen Griinden bzw. Umweltgesichts-
punkten (keine zusatzlichen Stralen zwischen den einzelnen Sondergebieten) nicht moglich.

Am Oberforsthauskreisel ist wahrend der Spitzenstunden auch bei der Gesamtbelastung des
Prognosejahres 2015 noch die Leistungsfahigkeit gegeben.

Die Anschlussstelle ,Frankfurt-Stid“ weist bereits bei der bestehenden Verkehrsbelastung
wahrend der Spitzenstunden im sudlichen Kreisel Engpéasse hinsichtlich der Leistungsfahig-
keit auf. Die Zusatzbelastung durch die geplanten zusatzlichen Nutzungen im Plangebiet ist
am sudlichen Kreisel jedoch marginal (ca. 3% der Grundbelastung), so dass hier keine merk-
liche Verschlechterung der Verkehrsqualitat zu verzeichnen ist.

Bei samtlichen bestehenden bzw. geplanten Anbindungen an die Morfelder LandstralRe ist
die Leistungsfahigkeit ebenfalls gegeben. Das gilt auch, wenn alle erforderlichen Stellplatze
innerhalb des Plangebiets hergestellt werden.

Die Zusatzbelastungen bei Veranstaltungen im Ful3ballstadion bewegen sich im Bereich der
bereits heute vorhandenen Belastungen bei GroRveranstaltungen. In der Moérfelder Land-
stral’e und am Oberforsthauskreisel liegen die Belastungen aufgrund der neuen Anbindung
des Waldparkplatzes z.T. unter den bestehenden Werten.
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Die umfangreichsten Verkehrsbelastungen treten sowohl bei Anfahrt als auch bei Abfahrt im
Bereich des Oberforsthauskreisels und der Anschlussstelle ,Frankfurt-Std® auf. Allerdings
kann fur GroRveranstaltungen im FuRballstadion unterstellt werden, dass in der Regel An-
und Abfahrt auf3erhalb der Spitzenstunden stattfinden und daher nur eine vergleichsweise
geringe Grundbelastung gegeben ist. Hinzu kommt, dass die Belastungsspitze bei der Zu-
fahrt eine vergleichsweise geringe Auspragung hat.

Eine deutlichere Auspragung besitzt dagegen die Belastungsspitze bei Abfahrt nach Ver-
anstaltungsende. Dabei treten haufiger kurzzeitige Verkehrsbeeintrachtigungen im Bereich
der Anbindungen der GroRRparkplatze auf. Aufgrund der Seltenheit von GroRRveranstaltungen,
bei denen auch zusatzlich das gesamte Parkplatzangebot im Umfeld des Plangebiets ge-
nutzt wird, sind diese jedoch akzeptabel, zumal gravierende Verschlechterungen der Ver-
kehrsqualitat auf der Autobahn ausgeschlossen werden kénnen.

Bei Veranstaltungen in der kinftigen Mehrzweckhalle entstehen durch den Anfahrtsverkehr
starkere Verkehrsbelastungen im Bereich Oberforsthauskreisel (stadtauswarts) und der Mér-
felder LandstralRe bis Anbindung Otto-Fleck-Schneise (stadtauswarts). Die Morfelder Land-
stralle gelangt nordlich der Anbindung ,Otto-Fleck-Schneise® in den Bereich ihrer Leistungs-
fahigkeitsgrenze, wenn der Veranstaltungsbeginn nahe an der nachmittaglichen Spitzen-
stunde liegt.

Beim Abfahrtsverkehr treten die hochsten Belastungen im Bereich der Anschlussstelle
LFrankfurt-Sid® (nérdlicher und sudlicher Kreisel) und den Anbindungsbereichen zwischen
Waldparkplatz und Mérfelder Landstralle sowie Morfelder Landstralle und Oberforsthaus-
kreisel auf. Die Abfahrt vom Waldparkplatz muss zusatzlich zur geplanten Anbindung an die
Morfelder Landstrale auch Uber die sudliche Otto-Fleck-Schneise zum nérdlichen Kreisel
der Anschlussstelle ,Frankfurt-Stid“ erfolgen, um eine Uberlastung der noérdlichen Anbindung
zu vermeiden.

Beeintrachtigungen im HauptstralRennetz im Bereich des Plangebiets sind nur zu erwarten
bei Veranstaltungen mit einem hohen Besucheraufkommen, deren Veranstaltungsende nahe
an der nachmittaglichen Spitzenstunde liegt. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass diese
Konstellation selten eintritt. Bei Veranstaltungen mit einem Ende nach 22.00 Uhr ist bei Ab-
fluss des Kfz-Verkehrs mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen, da die Grundbelastung zu
diesen Zeiten gering ist.

Ruhender Verkehr

Fur die geplanten Regelnutzungen sind gemalR der Stellplatzsatzung und der Stellplatzein-
schrankungssatzung insgesamt ca. 1.100 Stellplatze im Plangebiet neu nachzuweisen. Sie
werden im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren erbracht und rechtlich
gesichert.

Fir den durch Veranstaltungen im FuRballstadion erzeugten Stellplatzbedarf stehen wie bis-
her die folgenden GroRparkplatze zur Verfliigung:

e Parkplatz Gleisdreieck (ca. 1.675 Pkw- und 88 Reisebusstellplatze oder 1.950 Pkw-
Stellplatze) mit Zufahrt von der Flughafenstrale.

e Waldparkplatz (inkl. Uberlauf ca. 1.950 Pkw- und 78 Reisebusstellplatze oder 2.250 Pkw-
Stellplatze) mit An- und Abfahrt Gber die Otto-Fleck-Schneise (Abzweig vom ndrdlichen
Kreisel der Anschlussstelle ,Frankfurt-Std“) sowie Uber die neue geplante Anbindung an
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die oOstliche Fahrbahn der Morfelder Landstral3e. Die Behelfsausfahrt ,Bussardschneise®
entfallt kinftig.

o Parkplatze in der Burostadt Niederrad (ca. 1.500 Pkw-Stellplatze), die auch zukiinftig
durch den geplanten Vollanschluss ,Frankfurt-Niederrad“ aus allen Richtungen uber die
A5 erreichbar sein werden.

e Isenburger Schneise (ca. 250 Pkw-Stellplatze), die nur bei Spitzenveranstaltungen zu-
satzlich angeboten werden.

Dieses Stellplatzangebot wird durch eine neu errichtete Tiefgarage unter dem FuRballstadion
(ca. 1.800 Pkw-Stellplatze) erganzt. Die Zufahrt erfolgt tber die Otto-Fleck-Schneise, die bis
zur ostlichen Tiefgarageneinfahrt dreispurig ausgebaut wird.

Der maximale Stellplatzbedarf bei ausverkauften Veranstaltungen in der kinftigen Mehr-
zweckhalle (14.500 Besucher/-innen) liegt bei ca. 3.600 Pkw-Stellplatzen. Im Plangebiet ist
ein ausreichendes Stellplatzangebot fiur diese Veranstaltungen vorhanden. Dabei kdnnen
sowohl die Tiefgarage des Fuliballstadions, der Parkplatz ,Gleisdreieck”, der Waldparkplatz
und gegebenenfalls auch Stellplatze, die im Zuge der Ansiedlung neuer Nutzungen geschaf-
fen werden, angeboten werden.

Der Parkplatz ,Gleisdreieck® kann aus emissionsschutzrechtlichen Griinden nicht genutzt
werden, wenn bei Abendveranstaltungen ein Abfluss des Kfz-Verkehrs nach 22.00 Uhr zu
erwarten ist. Dies ist veranstaltungsabhangig zu berlcksichtigen.

Offentlicher Personennahverkehr

Bei Erhaltung des bereits bestehenden OPNV-Angebotes durch S-Bahn und DB sowie Stra-
Renbahn und Bus ist die ErschlieBung des Plangebiets fur die Regelnutzungen ebenso gesi-
chert wie fur die Nutzung des FuRballstadions und fiir die kiinftige Mehrzweckhalle.

Radverkehr

Die Erreichbarkeit des Plangebiets flir den Radverkehr ist wie bisher grundsatzlich aus allen
Richtungen gegeben. Da die Morfelder Landstralte flir den Radverkehr nicht geeignet ist,
wird eine Radverkehrsanlage parallel zur Mérfelder LandstralRe festgesetzt. Diese wird als
gemeinsamer Geh-/Radweg gestaltet werden, der fir den Radverkehr in beide Richtungen
befahren werden kann.

FuBgiangerverkehr

Durch den Neubau bzw. die Erganzung der Briicken Uber die Morfelder Landstralle wird die
fullaufige Anbindung nach Osten verbessert. Bei Realisierung der UnterfUhrung zwischen
dem Parkplatz ,Gleisdreieck und dem Stadiondreieck ist eine planfreie Querung aller Bahn-
trassen und Hauptverkehrsstralten gegeben.

6 Larm

Angesichts der bereits vorhandenen hohen Larmbelastungen durch die bereits vorhandenen
Sportanlagen, insbesondere das Fullballstadion (Hauptkampfbahn) werden zusatzliche
Larmbelastungen durch neu erméglichte bauliche Nutzung nicht auftreten.
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Dies ist durch schalltechnisches Gutachten untersucht und belegt, insbesondere wurden
folgende Punkte begutachtet:

e Gerauscheinwirkungen im Plangebiet aufgrund der in der Umgebung vorhandenen stark
frequentierten Verkehrswege,

e Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans und der dazugehdrigen Einrichtungen - Anlagenlarm,

e Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans - Zunahme des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen.

Verkehrslarm

Das Plangebiet unterliegt Verkehrsgerauschen, die hauptsachlich von der unmittelbar an-
grenzenden Bundesstralle B 43/44 ausgehen. Nach den Ergebnissen der schalltechnischen
Untersuchung variieren die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen unmittelbar
entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze zwischen 67 bis 70 dB(A) tags und 60 bis 63 dB(A)
nachts. Im Bereich der ausgewiesenen Sondergebiete reduzieren sich die Beurteilungspegel
auf Werte unter 65 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts. Damit entsprechen sowohl die heutigen
als auch die zukilnftigen Verkehrslarmeinwirkungen den Anforderungen eines Gewerbege-
biets, dessen Schutzbedirftigkeit den hier ausgewiesenen Sondergebieten ,Sportpark®
zugrunde gelegt wurde.

Anlagenlarm

Von den vorhandenen und den neu geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebiets gehen
in unterschiedlichem Umfang Schallemissionen aus. Hierbei handelt es sich hauptsachlich
um die Pegelanteile des Fuliballstadions, die sich Ublicherweise aus den Zuschauer- und
den Veranstaltungsgerauschen, beispielsweise wahrend eines Rock-Konzerts, zusammen-
setzen. Unter diesen hier als anlagen- oder veranstaltungsbezogenen Schallemissionen be-
zeichneten Schallpegelanteilen sind auch alle Gerausche zu subsumieren, die von dem zu-
und abfahrenden Verkehr sowie von den Zuschauerstromen zwischen den verschiedenen
Parkplatzen und den Veranstaltungsorten ausgehen.

Malgebend fir die Starke der anlagenbezogenen Schallemissionen ist bei Sportveranstal-
tungen vor allem die Zuschauermenge, wahrend z. B. bei Musikveranstaltungen sowohl die
Zuschauer als auch die eigentlichen Darbietungen die Héhe der Schallemissionen bestim-
men konnen. Wahrend die zumeist technisch verstarkten Schallpegelanteile einer Musikver-
anstaltung oder die per Lautsprecher bertragenen Informationen wahrend einer Sportver-
anstaltung jederzeit und unmittelbar reguliert und ggf. mit technischen Mitteln auf das erfor-
derliche Mal} begrenzt werden kénnen, entziehen sich die von den Zuschauer/-innen ausge-
henden Schallpegelanteile einer solchen direkten Kontrolle. Insofern ist aus planungs- und
immissionsschutzrechtlicher Sicht sicherzustellen, dass es durch diese Larmquelle infolge
der Planinhalte nicht zu héheren Belastungen in der Umgebung kommen wird, als dies nach
der bisherigen Genehmigungslage zulassig ist.

Von den innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen oder geplanten Veranstaltungsorten
stellt, wie oben bereits erwahnt, das Ful3ballstadion die relevanteste Larmquelle dar. Mit ei-
ner genehmigten Kapazitdt von maximal 65.000 Zuschauer/-innen Ubertrifft es die Emissi-
onsstarke der geplanten Mehrzweckhalle (rd. 14.500 Zuschauer/-innen) um ein Vielfaches.
Deshalb ist bei isolierter Betrachtung die Zuschauerkapazitat der geplanten Mehrzweckhalle
ohne Bedeutung fiir die insgesamt von der Gesamtanlage ausgehende Schallleistung. Dies
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gilt auch, wenn man nicht das frilhere maximale Fassungsvermégen des FuRballstadions
von 65.000 Zuschauer/-innen, sondern die zukiinftige Kapazitat mit max. 52.000 Zuschauer/
-innen zugrunde legt. Auch dann wird das Fuliballstadion bzw. die damit in Verbindung ste-
henden Zuschauermengen die dominanteste Larmquelle sowohl innerhalb des Geltungsbe-
reichs als auch aulerhalb (aufgrund des anlagenbezogenen Verkehrsaufkommens) bleiben.
Allerdings wird diese Larmquelle wegen dieser Kapazitatsverringerung zuklinftig weniger laut
in Erscheinung treten als bisher. Neben der Verringerung der Zuschaueranzahl ist daftr
auch z. T. die neue Stadionform verantwortlich. Zwar wird das Stadion nicht vollstandig ein-
gehaust, was schalltechnisch gesehen die optimalste Lésung ware, trotzdem wird die gean-
derte Stadionsform eine gewisse Verringerung der Schallabstrahlung bedingen.

In der Summe Iasst dies flr die Zukunft eine Reduzierung der Larmbelastung sowohl im Gel-
tungsbereich selbst als auch auf den zu- und abfihrenden Stral’en und Fullgangerwegen
(von und zu den Parkplatzen sowie zum Bahnhof Sportfeld) erwarten.

Dies wuirde nicht bei einem zeitgleichen Betrieb des FuRlballstadions und der neuen Mehr-
zweckhalle gelten, da dann eine Gesamtkapazitat von maximal 66.500 Zuschauer/-innen
zugrunde zu legen ware. Ein solcher Lastfall kann aber, wie im letzten Absatz in Kapitel 5.1
erlautert, im Rahmen der dem Bebauungsplan nachfolgenden Genehmigungsebene vermie-
den werden.

Grundsatzlich sind die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen aus schalltechnischer Sicht ge-
nehmigungsfahig. AbschlieRende Regelungen, die eine Vertraglichkeit mit den in der Umge-
bung vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen sicherstellen, bleiben nachfolgenden Ge-
nehmigungsebenen vorbehalten.

7 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Im Zusammenhang mit dem Umbau des Fuliballstadions wurde der maximale Wasserbedarf
fur die Sondergebiete G 3 (heutige Tennisanlage) und G 4/G 5 (FuRballstadion und Bereich
heutige Wintersporthalle) unter Berlicksichtigung der erforderlichen Beregnungsanlagen der
Festwiese (Teilbereich der 6ffentlichen Grinflache) neu berechnet. Die entsprechend dimen-
sionierten Anlagen werden derzeit realisiert.

Der zusatzliche Wasserbedarf in den Sondergebieten G 1 und G 2 ist wesentlich von der
spateren tatsachlichen Nutzung abhangig und kann derzeit nicht genau bestimmt werden.

Um den Wasserbedarf bezogen auf den Jahresverbrauch zu senken, wird empfohlen, was-
sersparende Sanitartechnik anzuwenden.

Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser
Die Mallnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung respektive der Versickerung des im Plan-
gebiet anfallenden Niederschlagswassers stellen sich wie folgt dar:

¢ Niederschlagsabflisse von Dachflachen sind durch geeignete Regenwasserbewirtschaf-
tungsanlagen, wie z.B. Regenwassernutzungsanlagen, Mulden, Rigolen zu sammein, zu
verwerten oder zu versickern.
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o Wege, Stellplatze und deren Zufahrten sowie sonstige zu befestigendes Flachen der
Baugrundstiicke sind mit wasserdurchlassig befestigten Oberflachen herzustellen.

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet ist durch die Sammler in der Otto-Fleck-
Schneise und in der Morfelder Landstralie gesichert. Die genauen Einleitungsbedingungen
sind im Rahmen der weiteren Planungen mit der Stadtentwasserung abzustimmen.

Da die Nutzungen des Geltungsbereiches auf maximal 65.000 Personen ausgelegt sind und
die o0.g. Abflussmengen bei Maximalauslastung der genannten Sportstatten diesen Wert be-
reits annahernd erreichen, ist selbst beim Bau weiterer Sportstatten nur mit einer geringfugi-
gen Erhdéhungen der Abflussspitzen zu rechnen.

8 Stadtebauliche Festsetzungen mit wesentlicher Bedeutung
nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Sondergebiete SO Sportpark basiert auf der Rechtsgrundlage des § 11
BauNVO ,Sonstige Sondergebiete®, da keine der in der BauNVO definierten Gebietstypen
(8§ 2 bis 10 BauNVO) der Plangebietsabsicht entspricht. § 11 Abs. 2 folgend wird die
Zweckbestimmung der Sonstigen Sondergebiete festgesetzt. Die Festsetzung des Sonder-
gebiets SO Sportpark entspricht der Zielsetzung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die zeitgemale Erganzung des Plangebiets zu einem Bereich mit multifunktional nutzba-
ren Sport- und Versammlungsstatten zu schaffen.

Mit dem Nutzungsmix wird ein Schwerpunkt fir Sport, Freizeit und Erholung im Plangebiet
geschaffen werden. Weiterhin werden damit die Rahmenbedingungen flr einen zukunftsfa-
higen und wirtschaftlichen Betrieb der Einrichtungen und der Sport- und Versammlungsstat-
ten gesetzt.

Die untergeordneten Nutzungen der Ziff. 1.2 Nr. 7 und 8 der textlichen Festsetzung entspre-
chen nicht der unmittelbaren Zweckbestimmung der Sondergebiete, erganzen aber die
Hauptnutzungen der Sondergebiete sinnvoll. Es ist zu beachten, dass diese Nebennutzun-
gen in Art und Umfang die planerische Konzeption des Bebauungsplans (Sportpark) nicht
stéren, sondern stadtebaulich ergéanzen. In der Anwendung des Bebauungsplans ist darauf
zu achten, dass diese Nutzungen den Hauptnutzungen der Sondergebiete untergeordnet
bleiben.

Im Ubrigen miissen alle anderen genannten Nutzungen einen unmittelbaren Bezug zu den
Funktionen des Stadiondreiecks (Sport, Freizeit und Erholung) haben, um dem Gebietscha-
rakter des Plangebiets als -Sportpark- zu entsprechen.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden fiir die Sondergebiete SO Sportpark Grundflachenzahlen zwi-
schen 0,6 und 1,0 festgesetzt.

Im Sondergebiet G 1 wird die Obergrenze flr das Mal der baulichen Nutzung, (§ 17 Abs. 1
BauNVO) mit 0,6 unterschritten. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass der
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Schwerpunkt der baulichen Entwicklung im Stdwesten des Stadiondreiecks liegen soll. Im
Bereich des ndrdlichen Zugangs zum Stadiondreieck sollen bei einer Bebauung die vorhan-
denen Baum- und Griinbestande starker berlicksichtigt werden. Im Rahmen der nachfolgen-
den Planungs- und Genehmigungsverfahren ist jeweils die Erforderlichkeit fur eine beabsich-
tigte Inanspruchnahme insbesondere der vorhandenen Baumbestande nachzuweisen.

Auch im Sondergebiet G 6 wird die Obergrenze flir das Maf} der baulichen Nutzung mit 0,7
unterschritten. Es soll als Ersatzstandort fir die kiinftig entfallende Wintersporthalle dienen
bzw. eine Uberdachte Ubungsflache aufnehmen. Damit kann dieser Bereich unabhangig von
der Jahreszeit und Witterung genutzt werden. Durch die Unterschreitung der GRZ-
Obergrenze kdnnen die vorhandenen Baum- und Grinbestande in gréRerem Umfang ge-
schont werden.

In den Sondergebieten G 2 und G 3 wird die Obergrenze fir das Mal} der baulichen Nutzung
mit 0,8 ausgeschdpft. Damit ist eine optimale Ausnutzung der Sondergebietsflachen méglich.
Da fir diese Bauflachen keine konkreten Vorhabensplanungen bestehen, soll mit dieser
Festsetzung die notwendige Flexibilitat flir zuklnftige Anspriiche ermdglicht werden.

In den Sondergebieten G 4und G 5 wird die Obergrenze fiur das Mal} der baulichen Nutzung
mit 1,0 bzw. mit 0,9 Uberschritten. Diese Uberschreitung ist aus folgenden stadtebaulichen
Griinden erforderlich:

Umsetzung einer besonderen stadtebaulichen Idee

Das stadtebauliche Konzept fiir die Sondergebiete G 4 und G 5 |asst es zu, neben dem Ful3-
ballstadion in unmittelbarer Nahe eine Mehrzweckhalle zu errichten. Mit dieser Standortwahl
soll ermdglicht werden, dass beide Veranstaltungsstatten die Versorgungsinfrastruktur ge-
meinsam nutzen kénnen. Weiterhin kénnen sich bei dieser raumlichen Nahe Synergien bei
Veranstaltungen, z.B. bei der Nutzung der Tiefgaragenplatze im FulRballstadion sowie im
allgemeinen Betrieb ergeben.

MaBRnahme zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden

Durch die mit einer GRZ von 0,9 / 1,0 verbundene mdégliche Konzentration der groen Sport-
und Veranstaltungsstatten im Sidwesten des Geltungsbereichs werden alle anderen Berei-
che im Stadiondreieck von einer derartig intensiven Flachenbeanspruchung frei gehalten.

Im Ubrigen wird im Sondergebiet G 4 bereits durch die heute vorhandenen baulichen Anla-
gen eine tatsachliche GRZ von 0,98 erreicht. Eine absolute Fldchenbeanspruchung mit der
GRZ von 1,0 bedeutet deshalb eine nur geringfiigig hdhere Versiegelung in diesem Bereich.

Das FuRballstadion und die mdgliche Mehrzweckhalle sind Veranstaltungsstatten fiir bis zu
65.000 Besucher/-innen. Insbesondere bei Sportveranstaltungen (z.B. FuRRballspiele mit bis
zu maximal 52.000 Zuschauer/-innen) ist es erforderlich, die gegnerischen Fanstréme durch
geeignete MalRnahmen zu kontrollieren. Dabei spielt u.a. auch die raumliche Verteilung der
Stellplatzflachen (Tiefgarage FuBballstadion, Parkplatz Gleisdreieck, Waldparkplatz) sowie
die wichtigsten Anknupfungspunkte an den o6ffentlichen Personennahverkehr (Bahnhof
Sportfeld, Stralenbahn) eine entscheidende Rolle. Mit der Konzentration dieser grolen Ver-
anstaltungsstatten im Sudwesten des Stadiondreiecks kénnen beide Anlagen unmittelbar in
ein Sicherheitskonzept fiir derartige GrolRveranstaltungen einbezogen werden.

Diese Uberschreitung der Obergrenze wird durch folgende MaRnahmen ausgeglichen:

Mit der Konzentration der groBmalfistablichen Bebauung in den Sondergebieten G 4 und G 5
wird es mdglich, in den Ubrigen Bereichen des Plangebiets die vorhanden waldartigen
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Baumbestande durch das Festsetzen von 6ffentlichen Griinflachen auf ca. 50% der Flache,
sowie durch bestandsorientierte Abgrenzungen der Sondergebiete G 1, G 2 und G 3, zu
schitzen. Dies tragt dem traditionellen parkartigen Charakter des Waldstadiongelandes
Rechnung.

Maximale Gebaudehohen (§ 16 BauNVO)

Die Festsetzung der maximalen Bauhdhe auf 40,0 m in den Sondergebieten G 4 (sudlicher
Bereich) und G 5 orientiert sich zum einen an dem genehmigten Umbau des Fuf3ballstadi-
ons, zum anderen an einem Ublichen Mal fiir die Héhe einer mdglichen Mehrzweckhalle der
angestrebten Groflenordnung. Mit der maximalen Hohe wird auch das Mald der klimadkolo-
gischen Beeintrachtigung begrenzt. In den Sondergebieten G 1, G 2 und G 3 betragt die ma-
ximale Bauhohe 26,5 m (naturliche Wuchshéhe der Baume) und im nérdlichen Bereich G4
30,0 m (geplantes Hotel). Als Bezugshohe wird 109,0 m G.NN. festgesetzt. Diese Bezugs-
groflke ergibt sich als Mittelwert aus der heute niedrigsten Gelandehdhe von 104,3 m .NN
und der hoéchsten Gelandehéhe von 113,7 m G.NN im Geltungsbereich. Die Festsetzung der
maximalen Gebaudehéhe auf 10,0 m im Sondergebiet G 6 ist erforderlich, um Ersatzmal3-
nahmen fur die kinftig entfallende Wintersporthalle einschlieRlich des vorgelagerten
Ubungsplatzes zu erméglichen.

8.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Der Verzicht auf die Festsetzung von Baugrenzen erfolgt unter dem Gesichtspunkt, eine
grolRtmogliche Flexibilitat fir die Baufelder zu erreichen und um langfristige Entwicklungs-
spielrdume flir das Stadiondreieck zu eréffnen. Somit stehen grundsatzlich die gesamten
Bauflachen fir eine bauliche Inanspruchnahme zur Verfligung. Dabei darf die norddstliche
Grenze des Baugebietes G 4 aus Griinden einer gestalterisch optimalen Anpassung des
Anbaus an das Stadiongebaude ausnahmsweise ab dem ersten Obergeschoss um bis zu
5,0 m Uberschritten werden.

8.4 Flachen fur Stellplatze

Im Plangebiet sind insgesamt maximal 2.800 Stellplatze zuldssig. Mindestens 2.300 Stell-
platze davon sind in Tiefgaragen oder tUberdachten Parkierungsanlagen zu errichten.

GemalR Stellplatz- und Stellplatzeinschrankungssatzung sind fur die festgesetzten Nutzun-
gen ca. 4.800 Stellplatze nachzuweisen. Neben den innerhalb des Geltungsbereichs zulas-
sigen 2.800 Stellplatzen (inkl. Tiefgarage im FuRballstadion: 1.800 Stellplatze) stehen weite-
re Stellplatzflachen, die meisten davon in unmittelbarer Zuordnung zum Stadiondreieck zur
Verfligung:

. Waldparkplatz: ca. 2.250 Stellplatze
. Parkplatz Gleisdreieck: ca. 1.950 Stellplatze

Insgesamt steht somit ein Stellplatzpool fir die Nutzungen im Sportpark Waldstadion zur
Verfigung. Erfahrungswerte von Groliveranstaltungen wie z.B. Open-Air-Konzerten zeigen,
dass diese Stellplatze von den Besucher/-innen auch alle in Anspruch genommen werden.

Die Regelung hinsichtlich der eingeschrankten Zahl (500 Stellplatze) an zuldssigen ebener-
digen Stellplatzen innerhalb des Plangebiets ist erforderlich, da flir Stellplatzflachen nur ein-
geschrankt ausreichend Flachen zur Versickerung des Niederschlagswassers zur Verfugung
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stehen. Dabei spielen die Anforderungen der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebie-
tes eine maldgebliche Rolle.

8.5 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Im Bebauungsplan ist nur die Otto-Fleck-Schneise als 6ffentliche StralRenverkehrsflache
festgesetzt. Dabei wird der Ostliche Teil aus der Planfeststellung Gbernommen. Alle ggf. er-
forderlichen weiteren Verkehrsflachen sind innerhalb der Sondergebiete zulassig.

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Mérfelder Landstralie dirfen Hoch-
bauten jeder Art nicht errichtet werden. Von dieser Flache liegt ein Teilbereich im Geltungs-
bereich.

8.6 Offentliche Griinflaichen

Stadionbad

Im Bereich des Stadionbads sind heute bereits ca. 2.300 gm Flache durch baulichen Anla-
gen genutzt. Um flr zukinftige Sanierungs- bzw. Modernisierungsmafnahmen einen Spiel-
raum zu er6ffnen, dirfen weitere ca. 500 gm Flache des Stadionbades flir bauliche Anlagen
in Anspruch genommen werden. Mit dieser Begrenzung wird der Charakter der unter Denk-
malschutz stehenden Gesamtanlage erhalten.

Sportpark

Mit der Festsetzung Sportpark wird der Charakter der Griin- und Freiflachen im Plangebiet
bestimmt. Der Sportpark Waldstadion ist der Offentlichkeit, d.h. der Nutzung durch die All-
gemeinheit gewidmet. Ahnlich wie der Zoo oder der Palmengarten in Frankfurt wird der
Sportpark Waldstadion generell der Offentlichkeit zur Nutzung fiir Sport, Freizeit und Erho-
lung zur Verfiigung stehen. Dies ist bereits heute, unter Beachtung gewisser zeitlicher Be-
schrankungen (Veranstaltungen, Nachts), moglich.

Sondergebiet G 2, siidlich des Stadionbades

Im Bereich zwischen der Morfelder Landstral’e und dem Sondergebiet G 2 befindet sich heu-
te das Eingangsbauwerk zum ehemaligen Eis- und Radstadion. Um diese Anlage im Rah-
men von Sanierungs- bzw. Modernisierungsmaflnahmen erhalten bzw. erneuern zu kénnen,
wird eine ausnahmsweise Zulassigkeit von baulichen Anlagen in einer Bautiefe von 19 m in
der offentlichen Grinflache erméglicht.

Nebenanlagen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind untergeordnete bauliche Anlagen wie Wege,
notwendige Zufahrten zuldssig bzw. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO zur Er-
schliefung des Plangebiets ausnahmsweise zuldssig.
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8.7 Landschaftspflegerische Festsetzungen fiir das gesamte Bebau-
ungsplangebiet

Die Festsetzungen zur dauerhaften Erhaltung von Grinbestédnden, zum Schutz von Wurzel-
bereichen und zu angrenzenden Baumbestanden dienen dem Schutz und dem Erhalt der
vorhandenen wertvollen Baum- und Geholzbestande im Plangebiet. Damit soll der waldartige
Charakter auch langfristig als pragendes Merkmal des erhalten und mit dem Ziel ,Aufbau von
Eichen-Buchen-Mischwaldern® weiterentwickelt werden.

8.8 Landschaftsplanerische Festsetzungen fiir die Offentliche Griinfla-
che — Sportpark

Wesentliches Ziel bei den Festsetzungen fiir die 6ffentlichen Grinflachen ist die Erhaltung
der vorhandenen Vegetationsbestande, insbesondere der Waldflachen, sowie des histori-
schen Stadionvorfeldes.

Im Zuge der forstlichen Bewirtschaftung ist langfristig die Entwicklung naturnaher, standort-
gerechter Eichen-Buchen-Mischwalder anzustreben.

FuB- und Radwege

Entlang der Morfelder Landstral3e ist in der offentlichen Grinflache eine durchgangige We-
geverbindung fur FuRganger/-innen und den Radverkehr mit einer Breite von mindestens
3,00 Meter einzurichten. Damit wird ermoglicht, die in Ansatzen vorhandene Wegeverbin-
dung zu einer ausreichend breiten Full- und Radwegeverbindung entlang der Morfelder
LandstralRe auszubauen. Dieser Ful3- und Radweg stellt eine Netzerganzung fur das Errei-
chen des Stadiondreiecks und des angrenzenden Frankfurter Stadtwaldes aus den sudlichen
Stadtteilen Frankfurts dar.

8.9 Landschaftsplanerische Festsetzungen fiir das Sondergebiet SO
Sportpark

Zur Gewahrleistung eines Mindeststandards an Lebensraumqualitaten fir die Tier- und
Pflanzenwelt, an Gestaltungsqualitaten fur die Wohnumfelderholung sowie an klimatologi-
sche Wohlfahrtswirkungen der Freiflachen werden Mindestfestsetzungen im Hinblick auf die
Art und die Anzahl der vorzunehmenden Baum- und Gehdlzpflanzungen getroffen. So ist u.
a. je angefangene 200 gm nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ein Laubbaum (StU 18-20
cm) aus der Pflanzliste (s. Anlage 1) anzupflanzen.

Intensiv begriinte Tiefgaragendacher sind mit einer mind. 80 cm machtigen Schicht Vegeta-
tionssubstrat zu versehen und mit Baumen, Strauchern, Wiesen und Rasen zu bepflanzen.
Die Oberkante von begrinten Dachflachen muss niveaugleich mit der Gelanderoberkante
des StralRenraumes abschlieRen. Auf diese Weise wird der visuelle Eindruck einer dem na-
turlichen Gelande angepassten Grinflache vermittelt.

Die Pflanzvorschriften zu Einzelbdumen wie zur Stellplatzbegrinung dienen dazu, auch in-
nerhalb der Sondergebiete, in Abhangigkeit von den iberbaubaren bzw. befestigten Flachen,
einen Mindestanteil an Begrinung zu gewahrleisten.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung der durch Oberflachenbefestigungen zu erwartenden
Beeintrachtigungen flir die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt, die Klimafunktionen so-
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wie das Landschaftsbild sind die befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken mit wasser-
durchlassig befestigten Oberflachen herzustellen.

8.10 Versorgungsleitungen

Um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf Natur- und Land-
schaft zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Versorgungsleitungen, einschliellich der Leitun-
gen fir Telekommunikation, unterirdisch zu verlegen sind.

8.1 Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingrif-
fen

Als Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Grundstiicken im Bebau-
ungsplan wird das folgenden Grundstlick mit Ma3nahmen festgesetzt und zugeordnet:

e Gemarkung Kalbach, Flur 11, Flurstiicke 135/4 mit 11.691 gm

Aufforstung von Ackerland mit standortgerechtem Buchenmischwald mit mehrstockigem
Waldrand (s. auch Kapitel 10.6).

9 Stadtebauliche Festsetzungen mit wesentlicher Bedeutung
nach dem Landesrecht (Hessisches Wassergesetz)

9.1 Behandlung von Niederschlagswasser

Nach den Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes sollen die anfallenden Niederschlags-
abflisse nach Mdglichkeit verwertet oder vor Ort in den kleinrdumigen Wasserhaushalt ein-
gespeist werden. Die Ableitung in ein Oberflachengewasser oder in einen Mischwasserkanal
werden in dieser Reihenfolge als nachrangige MaRnahmen definiert.

Aufgrund der vorliegenden ortlichen Gegebenheiten und der Ergebnisse der hydrogeologi-
schen Untersuchungen werden Regelungen getroffen, die die Nutzung und die Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers regeln. Die festgesetzten MaRnahmen zur Regen-
wasserbewirtschaftung und zur Versickerung bertcksichtigen die standortspezifischen An-
forderungen, insbesondere die Vorschriften zum Schutz der Trinkwasserschutzgebiete. In
den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsplanungen ist insbesondere auf den ggf.
erforderlichen Flachenbedarf fir Grin- und Freiflachen zum Nachweis der erforderlichen
Muldengréfen zu achten.

10 Natur und Landschaft

10.1 Landschaftspflegerische Ziele fiir das Plangebiet

Fur den Bebauungsplan wurde ein 6kologisches Gutachten erstellt, in dem auf Grundlage
der Ergebnisse der Bestandsaufnahme und Bewertung der biotischen und abiotischen Um-
weltmedien sowie von Landschaftsbild und Erholung und unter Berticksichtigung der Aussa-
gen des Landschaftsplans Okologische und freiraumplanerische Entwicklungsziele in der
Auseinandersetzung mit den sonstigen stadtebaulichen Belangen abgeleitet werden.
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Die formulierten 6kologischen Entwicklungsziele sind Grundlage fir die Abwagung und die
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Biotope, Tiere und Pflanzen

o Groéltmaogliche Erhaltung bestehender Biotopstrukturen auf privaten und 6ffentlichen
Frei- und Bauflachen, insbesondere Waldbestiande, Hecken und Einzelbaume.

e Aufforstung mit standortgerechtem Eichen-Buchen-Mischwald im sudlichen Bereich des
Golfplatzes westlich des Stadionbades, im Bereich der Tennisplatze und, kleinflachig,
norddstlich der Haupttriblne.

o Aufstockung der Geholzbestande durch standortgerechte und heimische Laubgehdlze
entlang der Mdorfelder Landstral®e und hier besonders im Sondergebiet G 1 (Sporthotel).

¢ Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung.

Boden

e Ggf. Sanierung und/oder Verbringung der im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Um-
gebung vorhandenen Altablagerungen und kontaminierten Béden.

Wasser

¢ Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Gebietswasserhaushaltes
(wie z. B. Erhéhung des Oberflachenabflusses, Verschlechterung der Grundwasserquali-
tat) durch die vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers im Bereich der Er-
schlieRungsflachen.

e Keine Verwendung von unbeschichteten Metalldachern, die Abflisse von Dachflachen
sind vorrangig in Regenwasserspeichern zu sammeln und zur Versorgung von Toiletten-
anlagen oder zur Bewasserung von Freianlagen zu verwenden.

e Wo dies aus Sicht des qualitativen Grundwasserschutzes unbedenklich moglich ist, Be-
festigung von Verkehrsflachen mit wasserdurchlassigem Material (wassergebundene
Wegedecke, Rasenfugenpflaster etc.) und Versickerung von Uberschissigem Nieder-
schlagsabfluss in breiten Mulden mit mindestens 30 cm Oberboden.

Klima

¢ Minimierung negativer Auswirkungen auf das Bioklima der angrenzenden Stadtteile
durch Erhalt mdglichst vieler Gehdlzbestande.

¢ Minimierung des Warmeinseleffektes der neuen Bebauung durch Verwendung entspre-
chender Baumaterialien (Isolation und wenig Abstrahlung) und Bautechniken.

Landschaftsbild und Erholungswert

e Behutsame Einbindung der geplanten Baukorper und Anlagen in die vorhandenen Nut-
zungen und Erhalt des typischen durch Wald und imposante Gehdlzbestande gepragten
Charakters des Areals ,Waldstadion“. Entsprechend sollte der Ubergang zu angrenzen-
den, i. e. aulerhalb des Plangebietes liegenden Flachen und Nutzungen durch Gehdlz-
bestande erfolgen.

o Bestmdgliche Vernetzung des Sportparks Waldstadion mit den umliegenden Naherho-
lungsflachen und Birgerparks (Carl-von-Weinberg-Park, Forsthaus, Waldpark Louisa und
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Birgerwiese durch die Erhaltung bestehender und die Schaffung neuer Wege- und Rad-
wegeverbindungen, insbesondere auch in die benachbarten Stadtteile Niederrad und
Sachsenhausen.

e Erhalt und behutsame Restaurierung historischer Strukturen (Wegeachsen, Baumrondel-
le, Alleen, Vorfeld, Waldlichtungen etc.).

10.2 Bestandsbewertung des Landschaftsraumes

Hinsichtlich der Bestandsbewertung des Landschaftsraumes und seiner naturlichen Faktoren
wird auf die ausfihrlichen Darstellungen im Umweltbericht verwiesen.

10.3 Feststellung der zu erwartenden Eingriffe

Die Eingriffswirkungen werden nur in dem Umfang betrachtet, wie sie dieser Bebauungsplan
Uber den bereits vorhandenen, genehmigten, baulichen Bestand zusatzlich erméglicht. Sie
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Maoglicher Verlust von ca. 1,37 ha Waldflache und 0,06 ha Hecken und sonstigen Geholz-
flachen als erheblicher und nachhaltiger Eingriff.

e Der Verlust von Geholzflachen verandert nachhaltig die bioklimatische Situation im Sta-
diondreieck und dessen naherem Umfeld.

e Das Landschaftsbild wird insbesondere durch die Bebauung entlang der Morfelder Land-
stralle klinftig verandert.

e Verkehr und Besucherstrome im Zuge der Nutzung der mdglichen Mehrzweckhalle be-
einflussen durch Larm und Stoffeintrdge die im Stadiondreieck und im Bereich der Park-
platze vorhandenen Lebensraume sowie alle empfindlichen Erholungsnutzungen.

10.4 Minimierung der Eingriffe im Plangebiet

Hinsichtlich der Minimierung der Eingriffe wird auf die diesbezuglichen Aussagen im Um-
weltbericht verwiesen. Danach ist im Ergebnis die vorliegende Planung als eine auch unter
Umweltgesichtspunkten entwickelte Planungslésung anzusehen, die eine weitgehende Mi-
nimierung der Eingriffe im Plangebiet bertcksichtigt.

10.5 Ausgleich der Eingriffe im Plangebiet

Um eine doppelte Bilanzierung der Eingriffsflachen und damit eine doppelte Berechnung der
AusgleichsmalRnahmen zu vermeiden, wurden die Flachen von bereits genehmigten Eingrif-
fen zur Berechnung in Bestand und Planung aus der Gesamtflache des Geltungsbereichs
ausgeklammert. Fir die Ausgleichsbewertung sind daher nur diejenigen Eingriffe von Bedeu-
tung, die der Bebauungsplan Uber den genehmigten und vorhandenen baulichen Bestand
hinaus neu ermdoglicht.

10.6 Ausgleich der Eingriffe auBerhalb des Plangebiets

Fur den verbleibenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf insbesondere beziiglich der
Schutzglter Biotope, Boden und Landschaftsbild ware aufgrund des grofRflachigen Wald-
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und Gehodlzverlustes aus naturschutzfachlicher Sicht die Aufforstung von Ackerflachen in
Geholzflachen oder Wald erforderlich

Als Ausgleich wird nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Grinfla-
chenamt, Abteilung Stadtforst Frankfurt am Main, die Aufforstung einer intensiv genutzten
Ackerflache im Norden des Frankfurter Stadtgebietes (Gemarkung Kalbach, Flur 11, Flursti-
cke 135/4, GroRRe ca. 11.691 m?, Flachendarstellung siehe Anlage 2) mit standortgerechtem
mesotrophem Buchenmischwald (Galio-Odorati-Fagetum) mit mehrstéckigem Waldrand vor-
geschlagen. Die Flache gehért zu einer grofiflachigen Mallnahme, in deren Rahmen ein
Larmschutzwald an der A 661 entstehen soll, der gleichzeitig als Erholungswald fir die an-
grenzenden Stadtteile Riedberg, Kalbach und Bonames dienen kann. An allen spateren
Waldaufienflachen soll ein Waldsaum angelegt werden.

Durch die festgesetzte Ausgleichsmaflnahme wird der Verlust von Mischwaldbestanden und
Baumhecken im Plangebiet im Hinblick auf den Biotopverlust und damit den Verlust von Le-
bensraumen fir Flora und Fauna mittel- bis langfristig ausgeglichen werden. Fir die Tierwelt
im weitgehend ausgeraumten Raum zwischen Riedberg und Kalbach bedeutet die Auffors-
tung die Entstehung eines Rickzugs-, Lebensraum- und Nahrungsbiotopes mit Trittstein-
funktion zwischen Niddaaue und Taunus.

Hinsichtlich des Ausgleiches flir das Schutzgut Klima ist die MaRnahme durch die mittelfristig
entstehende Klimawirksamkeit der Gehdlzbestande (insbesondere bezuglich Mikro- und Me-
soklima und Frischluftproduktion) als besonders geeignet anzusehen. Hinzu kommen die
positiven Auswirkungen der Aufforstung als Larmschutz- und Erholungswald fiir angrenzen-
de Wohnnutzungen im Stadtteil Riedberg bzw. Kalbach und Bonames.

Bezlglich der Schutzguter Boden und Grundwasser wird durch die Aufgabe der intensiven,
landwirtschaftlichen Nutzung und die wasserspeichernden Eigenschaften der Wald- und Ge-
holzflache eine deutliche Verbesserung der Niederschlagsretention und des Schadstoffein-
trags erfolgen. Eine positive Folgewirkung ergibt sich dadurch auch fiir das sudlich der Aus-
gleichsflache am Hangful® befindliche Naturschutzgebiet Riedwiese.

Das Landschaftsbild des intensiv landwirtschaftlich genutzten und von stark befahrenen Ver-
kehrstrassen durchschnittenen Landschaftsraumes im Frankfurter Norden wird durch die
geplante Aufforstung mit standortgerechtem Laubwald am Schnittpunkt der U-Bahn-Trasse
und der A 661 aufgewertet. Indirekt wird durch die Férderung der wohnungsnahen Erholung
am Riedberg auch der starke Erholungsdruck auf den Stadtwald etwas reduziert, was wie-
derum positive Auswirkungen auf die dortige Flora und Fauna zur Folge hat.

An den unmittelbar angrenzenden Flursticken im Sudwesten der Ausgleichsflache soll eben-
falls eine Aufforstung mit Laubwald erfolgen. Hierdurch wird noch eine zusatzliche Erhéhung
der Schutzgutfunktionen erreicht.

Die Ausgleichsflache ist im Regionalplan Stdhessen 2000 als Waldbereich/Zuwachs und im
Landschaftsplan der Stadt Frankfurt am Main als Flache fir Waldneuanlage dargestellt. Im
Rahmen der Aufstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes soll der bislang im Fla-
chennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache bzw. als Wohnbauflache dargestellte Be-
reich als Waldflache dargestellt werden.

Die Flache befindet sich inzwischen im Besitz der Stadt Frankfurt und kann bereits fir Aus-
gleichsmalinahmen genutzt werden, da die bislang bestehenden Pachtvertrage ausgelaufen
sind.
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10.7 Ausgleichsbilanzierung

Zur Plausibilitatskontrolle der argumentativ-deskriptiven Bewertung der Eingriffs- und Aus-
gleichsmalnahmen und zur besseren Ubersicht tber die Verlust- und Bedarfsflachen wird im
landschaftsplanerisch-Okologischen Gutachten eine Bilanzierung gemal® dem Frankfurter
Modell durchgeflihrt. Hierbei sind, wie oben bereits erwahnt, diejenigen Flachen ausgenom-
men worden, fir die bereits eine baurechtliche Genehmigung erteilt wurden oder bereits
Ausgleichsabgaben gemaly der Hessischen Ausgleichsabgabenverordnung entrichtet wur-
den.

Die Ergebnisse der rechnerischen Bilanz zeigen, dass die planungsbedingten Veranderun-
gen, insbesondere die zusatzliche Bebauung ohne Berlcksichtigung von Mallhahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu einer Beeintrachtigung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes fuhren.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir die im Zuge des Bebauungsplanes verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft istim Rahmen der festgesetzten MalRnahme maoglich.

11 Forst

Im Rahmen der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans ist potenziell eine Ro-
dung von 14.362 gm Waldflache moglich. Diese Flache stellt den auszugleichenden forst-
rechtlichen Eingriff dar.

Das Grunflachenamt, Abteilung Stadtforst Frankfurt am Main, hat die Genehmigung der Ein-
griffe (Rodung) zugleich mit der Genehmigung der forstrechtlichen AusgleichsmalRnahmen
(Uber Waldneuanlage, Aufforstung) in Aussicht gestellt.

Die zu erwartenden forstlichen Eingriffe kdnnen auf folgenden, au3erhalb des Bebauungs-
planes liegenden Flachen ausgeglichen werden:

e Gemarkung Kalbach, Flur 11, Flurstiicke 135/2 10.538 gm
e Gemarkung Kalbach, Flur 11, Flurstlicke 135/4 11.691 gm
¢ Gemarkung Kalbach, Flur 11, Flurstiicke 137 5.385 gm

Die Flachen sind im Regionalplan Stidhessen 2000 als Waldbereich/Zuwachs und im Land-
schaftsplan der Stadt Frankfurt am Main als Flachen fur Waldneuanlage dargestellt. Im
Rahmen der Aufstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes sollen die bislang im FNP
als landwirtschaftliche Flache bzw. als Wohnbauflache dargestellten Bereiche als Waldfla-
chen dargestellt werden.

Die Flachen befinden sich derzeit noch in Privateigentum, sie sind verpachtet und werden
heute landwirtschaftlich genutzt. Der Vertrag tiber den Erwerb dieser Flachen durch die Stadt
Frankfurt am Main wurde inzwischen notariell beurkundet.

Insgesamt belaufen sich die vorgesehenen Flachen fiir den forstrechtlichen Ausgleich auf
27.614 gm. Damit ist der forstrechtliche Eingriff auf diesen Flachen ausgeglichen.

Die endgultige Festlegung des forstrechtlichen Ausgleichs erfolgt im Rahmen eines separat
zu stellenden Rodungsantrages und ist nicht Gegenstand der Abwagung des Bebauungs-
plans.
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12 Umweltbericht (§ 2a BauGB)

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 21. 02. 1990, zuletzt
geandert am 18. 06. 2002, ist flir das Vorhaben gemal § 3b UVPG eine Umweltvertraglich-
keitsprufung durchzufuhren.

Gemal Anlage 1 zum UVPG (,Liste UVP-pflichtige Vorhaben®) handelt es sich bei dem vor-
liegenden Bebauungsplanverfahren um ein Vorhaben nach Nr. 18.7: ,Bau eines Stadtebau-
projektes flr sonstige bauliche Anlagen, flr den im bisherigen Aul3enbereich im Sinne des §
35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren,
mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder
einer festgesetzten GroRe der Grundfliche von insgesamt 100 000 m? oder mehr.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 846 - Sportpark Waldstadion ist demnach UVP-
pflichtig.

121 Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Gesamtflache von rund 43 ha liegt im
Siden des Frankfurter Stadtgebietes, sudlich des Stadtteils Niederrad. Es wird im Norden
von der Bahnstrecke Frankfurt — Mainz bzw. Wiesbaden begrenzt, im Sidwesten von der
Otto-Fleck-Schneise und im Osten von der Mérfelder LandstralRe (B 43/44). Das Plangebiet
mit der charakteristischen Dreiecksform (,Stadiondreieck®) ist von allen Seiten von Waldfla-
chen des Frankfurter Stadtwaldes umgeben.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichts umgreift zuséatzlich diejenigen Flachen, in de-
nen, ausgehend vom Plangebiet, direkte und Folgewirkungen (z. B. durch Larm bei Veran-
staltungen im Stadion oder durch an- und abreisende Besucher/-innen) zu erwarten sind.
Dies betrifft in erster Linie die Siedlungsgebiete nérdlich bzw. westlich des Gleisdreiecks
sowie das Wohngebiet in Niederrad an der Flughafenstrale. Auch die Parkplatze Gleisdrei-
eck, Waldparkplatz und Isenburger Schneise wurden mit in den Untersuchungsraum aufge-
nommen.

Neben dem zur Zeit im Umbau befindlichen Fuliballstadion sollen als weitere sportbezogene
Nutzungen wie Sporthotel, Sportschule, Verkaufsstatten, Bliro- und Verwaltungsraume,
Mehrzweckhalle, Sportklinik erméglicht werden.

e Sondergebiet G 1: Parkplatz am Haupteingang mit angrenzenden Waldflachen und dem
Stadionbad mit einem Teil der westlich des Stadionbades gelegenen Golfbahnen und
angrenzenden Waldflachen (Gesamtflache ca. 0,6 ha; GRZ 0,6; maximale Bauhdhen
26,5 m).

¢ Sondergebiet G 2: ehemalige Radrennbahn mit angrenzenden Waldflachen (ca. 2,1 ha;
GRZ 0,8; max. Bauhdhe 26,5 m).

e Sondergebiet G 3: Tennisanlage mit angrenzenden Waldflachen (ca. 2,2 ha; GRZ 0,8;
max. Bauhthe 26,5 m).

e Sondergebiet G 4: FuBballstadion mit dem sidlichen Drittel des historischen Stadionvor-
feldes und angrenzenden Waldflachen (ca. 5,1 ha; GRZ 1,0; max. Bauhéhe Stadion: 40,0
m; max. Bauhohe Vorfeld: 30,0 m).

e Sondergebiet G 5: Wintersporthalle (pot. Standort flr eine Mehrzweckhalle) (ca. 2,1 ha;
GRZ 0,9; max. Bauhdhe 40,0 m).
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e Sondergebiet G 6: ehemaliges Hockeyfeld und angrenzende Waldflachen (ca. 1,0 ha;
GRZ 0,7; max. Bauhdhe 10,0 m).

12.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens

Der Umweltbericht beschreibt ausfihrlich die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die
Umwelt einschlieBlich der bereits vorhandenen und genehmigten baulichen Anlagen. Daher
geht er in seiner Beschreibung teilweise Uber die in der Bebauungsplanung nach dem Bau-
planungsrecht zu bericksichtigenden Belange hinaus.

12.21 Mensch
12.2.1.1 Wohnen, Wohnumfeld

Das Schutzgut Wohnen und Wohnumfeld umfasst alle Bauflachen, die Bedeutung fir das
Schutzgut haben. Hierzu gehéren Siedlungen, Gewerbeflachen, die siedlungsnahen Grin-
und Freiflachen sowie die innerdrtlichen und ortsiibergreifenden funktionalen Beziehungen
(z. B. Wegeverbindungen).

Bei der Betrachtung von Schallimmissionen ist im Plangebiet zwischen Anlagenlarm und
Verkehrslarm zu unterscheiden.

Der Anlagenlarm geht in erster Linie von den Veranstaltungen im Fuliballstadion aus. Dieser
setzt sich zusammen aus den Gerduschen durch die Sporttreibenden, durch die Zuschauer/
-innen und sonstigen Nutzer/-innen, den Gerauschen, die vor und nach den Veranstaltungen
von den umgebenden Freianlagen und den Parkplatzen (Gleisdreieck, Waldparkplatz und
Isenburger Schneise) ausgehen sowie den Gerauschen, die die Fans auf ihrem FuBweg vom
und zum Bahnhof Sportfeld verursachen. Eine weitere Quelle fur Anlagenlarm ist das Stadi-
onbad in den Monaten Mai bis September, sowie die Tennisanlage.

Verkehrsbedingter Larm entsteht auf den das Plangebiet umgebenden Strallen und den
Bahntrassen sowie durch den Flugverkehr. Hauptquelle des Stralkenverkehrslarms ist die
Mérfelder Landstralle mit einem durchschnittlichen Verkehrsaufkommen von ca. 45.000
Fahrzeugen taglich.

Vom noérdlich an das Stadiondreieck angrenzenden Gleisdreieck geht ein erhdhter Schie-
nenverkehrslarm aus. Die Gleisharfe (Endhaltestelle Stadion) an der Nordspitze des Stadi-
ondreiecks wirkt ebenfalls als Larmemittent.

Der Bereich Fuballstadion wird als Larmbelastungsgebiet bezeichnet (UVF, 1998).

Wohnnutzungen
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans findet keine Wohnnutzung statt.

Die nachstgelegenen Siedlungsbereiche liegen westlich des Plangebiets an der Flughafen-
stralle mit zwei Mehrfamilienhausern und Wohnhausern am Bahnhof Sportfeld, sowie in
nordlicher Richtung in ca. 800 m Entfernung zum FuRballstadion im Stadtteil Niederrad.
Westlich des Gleisdreiecks liegen das Altenhilfezentrum ,Blrgermeister-Menzer-Haus®, zwei
einzelne Wohngebaude sowie das Naturfreundehaus Niederrad in der Stralte ,Am Poloplatz*
in etwa 450 m Entfernung zum Fuf3ballstadion. Weitere Wohnnutzungen gibt es auf den Fla-
chen der Sportverbande (Hausmeisterwohnungen, Wohnungen der Gaststattenbetreiber und

Seite 27



Bebauungsplan Nr. 846 ,Sportpark Waldstadion® 22.06.2005

temporares Wohnen) gegeniber dem FuRballstadion auf der Sidseite der Otto-Fleck-
Schneise (West), sowie 6stlich der Morfelder LandstralRe (,Tiroler Hitte*) und siidlich des
Bahnhofs Sportfeld (Forsthaus Niederrad).

Sondernutzung Sport

Sidlich des Plangebietes haben diverse Sportverbande ihren Sitz, darunter der Deutsche
Fuball-Bund (DFB), der Deutsche Turnerbund (DTB), der Hessische Landessportbund, der
Deutsche Volleyballverband, der Deutsche Radfahrerverband und die Deutsche Sportschule.

Sonstige Nutzungen

Westlich an das Altenhilfezentrum ,Blrgermeister-Menzer-Haus® grenzen die Flachen der
Forstbaumschule August Lidemann an, noérdlich davon liegt die Eberhard-Borst-
Lehrbaustelle an der Golfstralke. An der Morfelder LandstraRe/Ecke Flughafenstralie liegt
das Forstamt und etwas abseits der Isenburger Schneise liegt das Queens Hotel.

Wohnungsnahe Erholung

Fur die wohnungsnahe, den Siedlungsgebieten zugeordnete intensive Erholung stehen im
Stadtteil Niederrad der Carl-von-Weinberg-Park zwischen der Golfstral’e und der Flughafen-
stralle zur Verfiigung sowie ein Sportplatz im Wohngebiet in Niederrad an der Waldstralle.
Am Poloplatz befinden sich die Anlagen des Tennisclubs SKG. Zwischen dem Plangebiet
und Sachsenhausen liegen der Kutscherwegpark, der Park am Forsthaus, die Birgerwiese
an der Morfelder LandstraRe und der Park Louisa. Zwischen der Morfelder Landstrale und
der Isenburger Schneise befinden sich weitere Tennisplatze direkt ndrdlich der Bahntrasse.
Westlich des Gleisdreiecks liegt ein Golfplatz an der Golfstrale, an der Nordspitze des
Gleisdreiecks ein Reit-Parcours.

Die Waldgebiete des Frankfurter Stadtwaldes dienen den Bewohner/-innen der angrenzen-
den Stadtteile zur wohnungsnahen Erholung in Form von Spazieren gehen, Rad fahren,
Joggen etc.

Wegeverbindungen

Das Stadtwaldgebiet zwischen Niederrad und Sachsenhausen ist durch Waldwirtschaftswe-
ge fur FuBganger/-innen und Radfahrer/-innen gut erschlossen und wird von den Bewohner/
-innen der sldlichen Stadtteile intensiv fir die wohnungsnahe Erholung zum Spazieren ge-
hen, Joggen und Radfahren genutzt. Die Wegeverbindungen zwischen den Stadtteilen und
den einzelnen Bilrgerparks werden allerdings durch die vielen das Gebiet querenden und
stark befahrenen Strallen (Mérfelder Landstral’e, Oberforsthausstralle, Isenburger Schnei-
se, Kennedyallee) sowie die Bahntrassen durchschnitten.

Als Uberquerungsmaéglichkeit der Morfelder LandstralRe fiir Radfahrer/-innen dient die Brii-
cke zwischen den Tennisplatzen und der ehemaligen Radrennbahn. (Entlang der Hauptver-
kehrswege (Kennedyallee, Morfelder Landstralle, Flughafenstrae) sind die Radwege in
teilweise schlechtem Zustand bzw. Gberhaupt nicht vorhanden.

12.2.1.2 Intensive Erholungsnutzung im Stadiondreieck

Ein wesentlicher Bestandteil des ,Stadiondreiecks” ist das Fuliballstadion, das an dieser
Stelle in den 20er Jahren des 20. Jahrhunderts errichtet wurde. Seither wurde es mehrfach
umgebaut und erweitert, zuletzt fur die FuRball-WM im Jahr 1974. 61.000 Zuschauer/-innen

Seite 28



Bebauungsplan Nr. 846 ,Sportpark Waldstadion® 22.06.2005

finden hier Platz. 1998 konnten, bezogen auf die gesamten Anlagen des Sportparks Wald-
stadion, 978.924 Besucher/-innen gezahlt werden, davon 560.081 Zuschauer/-innen bei
FuBballveranstaltungen und 101.732 Freibadbesucher/-innen (Bauer, 2000).

Nordwestlich des Ful3ballstadions liegt ein Leichtathletikplatz mit der Wintersporthalle, die als
Trainingsort insbesondere flr die Wintermonate konzipiert wurde. Siddstlich befindet sich
eine Tennisanlage mit einer Halle und 13 Freiplatzen.

Das Stadionbad bildet den nérdlichen Abschluss des Stadiondreiecks. Zwischen dem Fuf3-
ballstadion und dem Freibad liegt eine ausgedehnte Freiflache mit dem Vorfeld, das sich in
einen Fest- und Trainingsplatz sowie in einen Golf-Abschlagplatz (Driving Range) gliedert.
Ein ehemaliger Minigolfplatz und eine Bogenschiefanlage, die durch Gehdlzinseln und Wald
voneinander getrennt sind, werden mittlerweile als Golfiibungsplatze genutzt. Auf dem ehe-
maligen Hockeyplatz wird derzeit Baumaterial gelagert. Im Jahre 2002 wurde das Radstadi-
on aus dem Jahr 1925 abgerissen. Die freigewordene Flache liegt zur Zeit brach.

12.2.1.3 Ver- und Entsorgung

Entlang der Morfelder Landstrale liegen je eine Hauptwasser- und eine Hauptabwasserlei-
tung, ebenso entlang der Otto-Fleck-Schneise. Entlang der Flughafenstrale verlaufen zwei
Hauptwasserleitungen. Von Norden flihrt eine Gasleitung zur Wintersporthalle.

12.2.1.4 Land- und Forstwirtschaft

Der Wald im Plangebiet unterliegt keiner forstwirtschaftlichen Nutzung. GroRe Anteile der
Waldflachen dstlich der Morfelder LandstraRe und stdlich der Otto-Fleck-Schneise sind als
Bannwald ausgewiesen.

12.2.1.5 Verkehr

Individualverkehr

StralBenverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Bundesautobahn A3 und die Autobahnanschlussstelle Frankfurt-
Sid Uber die vierstreifig ausgebaute Moérfelder Landstral’e an das Uberregionale Stralen-
netz angebunden. Uber die B 43/44 besteht eine direkte Anbindung an den Frankfurter Flug-
hafen. Aus Richtung Frankfurt kann das Stadiondreieck Uber die Kennedy-Allee bzw. Uber
die Morfelder LandstralRe erreicht werden. Noérdlich entlang des Plangebiets flihrt die Flugha-
fenstralRe. Diese stellt heute noch eine Verbindung zur siidlich des Stadions gelegenen Otto-
Fleck-Schneise dar.

Stellplétze Parkplatz Tiefgarage Ful3ballstadion

Das derzeit im Umbau befindliche Ful3ballstadion wird eine Tiefgarage mit 1.800 Stellplatzen
erhalten. Die Zufahrt zur Tiefgarage wird Uber die Otto-Fleck-Schneise, die Uber die derzeit
im Bau befindliche Uberfilhrung der Mérfelder LandstraRe angebunden ist, erfolgen. Die Ot-
to-Fleck-Schneise wird aus diesem Grund teilweise 3-spurig erweitert werden.

Stellplétze Parkplatz Gleisdreieck

Die Anfahrt auf den Parkplatz Gleisdreieck erfolgt von Richtung Frankfurt tGber die Flugha-
fenstralRe. Hier stehen bis zu 1.950 Pkw-Stellplatze zur Verfiigung.
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Die Zufahrt Gber die Otto-Fleck-Schneise zum Parkplatz Gleisdreieck wird zuklnftig baulich
aufgehoben. Die plangleiche Uberquerung der Gleisanlagen an der Wintersporthalle wird
entfernt.

Stellpldtze Waldparkplatz

Die An- und Abfahrt des Waldparkplatzes erfolgt tber die Otto-Fleck-Schneise (Ost) von der
Autobahnanschlussstelle Frankfurt-Siid. Uber die provisorische Autobahnauffahrt ,Bussard-
schneise“ kann bei Gro3veranstaltungen eine Abfahrt der Kfz vom Waldparkplatz auf die
Bundesautobahn A 3 in Richtung Frankfurter Kreuz erfolgen. Der Parkplatz liegt inmitten des
Frankfurter Stadtwaldes, allerdings auferhalb des durch die Bannwaldverordnung geschutz-
ten Bereichs.

Stellplédtze Parkplatz Isenburger Schneise

Die Zufahrt des Parkplatzes Isenburger Schneise erfolgt bei Groliveranstaltungen von der
Bundesautobahn A 3 Uber die Behelfsausfahrten ,Cassius Clay“ und ,Feuerhaken“ und der
-Kuhpfadschneise®. Weiterfihrend erfolgt die Zu- und Abfahrt Gber die Isenburger Schneise.
Der Parkplatz liegt ebenfalls im Frankfurter Stadtwald.

Der Parkplatz befindet sich in einer Entfernung von Luftlinie ca. 1.600 m zum FuRballstadion.

Stellplédtze Parkplétze in der Biirostadt Niederrad

In der Blrostadt Niederrad stehen weitere Parkstande fir Wochenend- und Abendveranstal-
tungen sowohl auf Firmenparkplatzen als auch im Stralenraum zur Verfligung. Dem Vorteil
einer direkten Erreichbarkeit von der Bundesautobahn A5 aus, steht der Nachteil langer und
derzeit unattraktiver An- und Abmarschwege fiir Besucher/-innen des Plangebiets gegen-
Uber.

Radverkehr

Das Plangebiet ist aus dem Stadtteil Niederrad mit dem Rad gut erreichbar. Die Anbindung
an die Innenstadt erfolgt Uber eine Radwegeverbindung entlang der Kennedyallee. Sach-
senhausen, die Blrostadt Niederrad, Schwanheim, Kelsterbach, Zeppelinheim sind Uber
ausgeschilderte Wege durch den Stadtwald erreichbar. Der Stadtteil Niederrad kann Uber die
Schwarzwaldstralle sowie die Reichsforststrale erreicht werden.

Die FlughafenstraBe und die Otto-Fleck-Schneise sind aufgrund ihrer geringen Kfz-
Verkehrsbelastung fur Radfahrer/-innen im Mischverkehr gut zu befahren.

Westlich der Morfelder Landstral’e besteht derzeit eine Wegeverbindung, die von Radfah-
rer/-innen genutzt werden kann, jedoch in Bezug auf den Ausbauzustand nicht den Pla-
nungsrichtlinien gerecht wird. Die Morfelder LandstralBe selbst ist fir den Radverkehr unge-
eignet.

FuBgénger/-innen

In akzeptabler FuRwegeentfernung zum Plangebiet liegt der angrenzende Stadtteil Nieder-
rad. Aufgrund der Bahntrassen zwischen dem Stadtteil Niederrad und dem Plangebiet ist die
Strecke fur FulRganger/-innen umwegig und vergleichsweise unattraktiv.

Die wichtigsten FuBwegeverbindungen auf dem Geldnde des Stadiondreiecks bzw. in der
unmittelbaren Umgebung bestehen zwischen den OPNV-Haltestellen (Bahnhof Sportfeld und
Stadion) und dem Fufballstadion.
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Zur Querung der Morfelder Landstralle (Weg zum Waldparkplatz und zum Parkplatz ,Isen-
burger Schneise) stehen zwei FuRgangerbriicken zur Verfiigung. Der Parkplatz ,Isenburger
Schneise” wird Uber die Relation ,Otto-Fleck-Schneise — Isenburger Schneise* erreicht. Die
Burostadt Niederrad (weitere Parkmaoglichkeiten bei Grofdveranstaltungen) ist Uber die Rela-
tion FlughafenstraRe — Carl-von-Weinberg-Park — Golfstralle angebunden. Die Wegeverbin-
dungen zu den einzelnen Parkplatzen sind jeweils ausgeschildert.

Schiene

Strecken
Im Bahnhof Sportfeld treffen verschiedene Bahnstrecken aus der Region zusammen.

Der Bahnhof ist ein Verzweigungspunkt zum Hauptbahnhof Frankfurt. Au3erhalb von Veran-
staltungen im Stadionbereich hat der Bahnhof verkehrlich nur eine untergeordnete Bedeu-
tung.

Die Wendeanlage der Strallenbahn am Stadion wird im Regelbetrieb sowie bei Veranstal-
tungen im Sportpark Waldstadion angefahren.

Auf der Mérfelder Landstralle verkehrt eine Buslinie. Sie verbindet Flughafen, Stadion, Nie-
derrad und Bahnhof Frankfurt-Std. Der Bus fahrt tUber die gesamte Strecke auf den Fahr-
bahnen des motorisierten Individualverkehrs, eigene Fahrtrassen stehen nicht zur Verfu-

gung.

Haltestellen

Die Deutsche Bahn AG bedient das FulRballstadion tiber den Bahnhof Sportfeld. Die Entfer-
nung vom Bahnhof zum Eingang des Waldstadiongelandes betragt ca. 1 km.

Mit dem Knotenumbau Bahnhof Sportfeld wird der bestehende Bahnsteigtunnel modernisiert,
mit Aufziigen behindertengerecht ausgebaut sowie eine zweite Bahnsteigunterfiihrung er-
richtet.

Die Kapazitat der Strallenbahnabstell- und -wendeanlage nérdlich des Fuliballstadions ge-
nugt bis heute allen Anforderungen.

Im Bereich der Morfelder Landstralie befinden sich jeweils zwei Linienbus-Haltestellen pro
Fahrtrichtung (Stadion/Schwimmbad und Stadion/Kunsteisbahn). Sie liegen zu beiden Seiten
der Morfelder Landstral3e.

Park and Ride

Eine Verknupfung zwischen Auto und Schienenpersonennahverkehr besteht von ca.
15 Stellplatzen im direkten Einzugsbereich auf die am Bahnhof Sportfeld haltenden Ziige.

12.2.1.6 Altlasten/Kampfmittel

Vor dem Bau des Stadions im Jahr 1921 wurde ein Teil des Plangebietes als militarischer
SchieRiibungsplatz genutzt. Uber eventuell aus dieser Nutzung resultierende Bodenbelas-
tungen liegen jedoch keine Kenntnisse vor. Aufgrund der langjahrigen und mdéglicherweise
intensiven Nutzung kénnen Munitionsriickstande nicht ausgeschlossen werden; diese durf-
ten aber beim Bau des damaligen Waldstadions bzw. im Zuge der bisherigen Freiflachen-
gestaltungen in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts beseitigt worden sein. Hinweise, die
die Bezeichnung Altablagerung (also friihere Abfallablagerungen) rechtfertigen wirden, gibt
es nicht. Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen liegen im Plangebiet somit nicht vor.
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Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, dass bei Ausschachtungsarbeiten bisher unbekannte
Altablagerungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich unter Umstanden um ausgasen-
de, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um eine Gefahrdung zu vermeiden und die
ordnungsgemale Beseitigung der Abfallstoffe zu gewahrleisten, sind neu entdeckte Boden-
verunreinigungen (verseuchtes Erdreich oder Abfallablagerungen) unverziiglich dem Um-
weltamt anzuzeigen.

Im Gleisdreieck befindet sich eine Altablagerung (Nr. 40 im stadtischen Altablagerungsver-
zeichnis) in unmittelbarer Nahe des Plangebietes.

Laut wasserwirtschaftlichem Gutachten sind die Béden im Plangebiet durch Auffillungen mit
Sanden unterschiedlicher KorngrofRe, Bauschutt und Schotter bereichsweise stark verandert
worden.

Im Rahmen des Stadionumbaus wurden im Marz 2002 Untersuchungen im Rickbaubereich
der Wallschittung vorgenommen. Die dabei anfallenden Erdmassen wurden gemafl der
Klassifizierung nach der LAGA-Boden fachgerecht entsorgt, unbelasteter Boden mit der
Klassifizierung Z0 wurde im Bereich der ehemaligen Radrennbahn lagenweise (Schichtdicke
5 bis 5,20 m) eingebaut.

Fir den nord-nordéstlich gelegenen Teil des Parkplatzes Gleisdreieck liegt ein Altlastengut-
achten von 1996 vor. Die Untersuchungen ergaben leicht erhéhte Eluatwerte aus den Auffil-
lungen. Ansonsten waren keine weiteren relevanten Belastungen im Boden oder Grundwas-
ser nachweisbar.

Nach Auskunft des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen beim Regierungsprasidi-
um Darmstadt liegt der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den
Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumalinah-
men bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metern durchgefihrt wurden sowie bei Abbruchar-
beiten, sind keine KampfmittelrAaummalnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grund-
stiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden. Sofern die
Flache nicht sondierfahig sein sollte, sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelraum-
malinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

12.2.2 Kultur- und sonstige Sachgiuter

Das Frankfurter Waldstadion, die Radrennbahn und das Stadionbad wurden auf dem Gebiet
einer ehemaligen militarischen Schieldanlage errichtet und im Jahre 1925 eréffnet. Zusam-
men mit den Birgerparks Carl-von-Weinberg-Park, Park am Forsthaus, Kutscherwegpark,
Louisa und der Burgerwiese, die im Rahmen einer Volksparkkonzeption in den 20er Jahren
des letzten Jahrhunderts entstanden sind, ist das Plangebiet von kulturhistorischer Bedeu-
tung.

Die Wintersporthalle wurde als Ubungshalle fiir die Wintermonate zusammen mit dem an-
grenzenden Leichtathletikplatz im Jahre 1926 erbaut, die Tennisanlagen mit dem zentralen
Turnierplatz fir 2.500 Zuschauer/-innen wurden ein Jahr spater fertig gestellt. Zwischen dem
Vorfeld und der Bahntrasse befand sich seit 1928 auflerdem ein kleines Freilichttheater
(,Waldtheater®). Zwischen 1956 und 1959 wurde die Tennisanlage auf 20 Platze erweitert,
zwei Minigolfplatze und die Bogenschielanlage wurden errichtet. Auf dem ehemaligen
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Standort des Waldtheaters entstand der Hockeyplatz. Im Innenfeld der Radrennbahn wurde
1960 die Kunsteisbahn eréffnet. 1974 war das Fuliballstadion schon einmal Austragungsort
bei der X. FuBball-Weltmeisterschaft. Das Stadionbad wurde 1987 vollstandig renoviert, die
Radrennbahn und die Eisbahn wurden 1993 geschlossen und 2002 bis auf das Eingangsge-
baude abgerissen.

Der Bereich des Stadionbads steht als Gesamtensemble, bestehend aus einzelnen Kultur-
denkmalern und der Grinanlage mit Wasserflachen, unter Denkmalschutz.

Im Plangebiet stehen einige Standbilder, z. B. das August Lehr-Denkmal am Radstadion aus
dem Jahr 1926, die ,Lauferin am Start* von 1938 am Haupteingang, die Schwimmerskulptur
am Nichtschwimmerbecken und der Struwwelpeterbrunnen im Stadionbad (Bauer, 2000).

Unter dem FuRballstadion ist ein Hlgelgrab nachgewiesen. Nach Auskunft der Bodendenk-
malpflege ist damit zu rechnen, dass im Plangebiet weitere Grabstatten vorhanden sind. In
diesem Falle ist das Denkmalamt (Abteilung Bodendenkmale) zu informieren.

12.2.3 Biotope, Tiere und Pflanzen

Potenzielle natiirliche Vegetation

Im nérdlichen Teil des Plangebiets wiirde sich, wenn der Mensch nicht in den Naturkreislauf
eingreifen wirde, aufgrund der Standortverhaltnisse ein artenarmer Eichen-Buchenwald mit
Pfeifengras sowie Ebereschen, Birken und anderen Lichtbaumarten an Randern und lichten
Stellen entwickeln.

Im sudlichen Teil ware ein Buchenwald mit einer Krautschicht aus Flattergras, Buschwind-
roschen, Goldnessel und Waldveilchen, stellenweise auch Efeu, Sternmiere, Nickendem
Perlgras oder auch Schattenbliimchen und Dornfarn vorzufinden. (Standortkarte der Vegeta-
tion in Hessen, 1986).

Biotop- und Nutzungstypen

Folgende wesentliche Biotop- und Nutzungstypen kommen im Plangebiet vor:

Eichen-Buchen-Kiefern-Mischwald, forstlich (iberprégt (ca. 112.391 gqm)

Den groten Teil des Waldbestandes im Plangebiet nehmen 90-160 jahrige bodensaure,
forstlich Uberpragte Eichen-Buchen-Kiefern-Mischwalder mit Uberwiegend einheimischen
Laubbaumarten ein. Sie sind durch Zufahrten, Wege, Parkplatze und ahnliches untergliedert.
Im nordlichen Teil des Plangebiets sind der Minigolfplatz, das Schwimmbadgelande und der
Golfplatz von solchen Mischwaldern umgeben, die sich bis zum noérdlichsten Punkt des Un-
tersuchungsraums ausdehnen. Weitere Mischwaldbestande stocken rund um das ehemalige
Radstadion und die Tennisanlage im Westen bzw. Siidwesten und reichen bis zur Mérfelder
Landstrale.

Buchenwald bodensaurer Standorte (ca. 3.608 gm)

Die Waldbestande in der Umgebung des Plangebietes sind Uberwiegend durch Buchen bzw.
Kiefernbestande bzw. Mischwald mit einer wenig ausgepragten Strauch- und Krautschicht
gekennzeichnet.

Ein Buchenwaldbestand bodensaurer Standorte liegt im Nordwesten des Plangebietes zwi-
schen der Eisenbahntrasse, der BogenschieRanlage und dem Vorfeld.
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Eichen-Buchen-Kiefern-Mischwald, nicht durchforstet (ca. 5.670 qm)

Dieser Biotoptyp findet sich an der Nordseite des Plangebietes unmittelbar westlich des
Haupteingangs. In der Artenzusammensetzung entspricht er im Wesentlichen der des forst-
lich gepragten Mischwaldes, Strauch- und Krautschicht sind jedoch deutlich starker ausge-

pragt.

Nadelforst (ca. 261 gm)

Ein ca. 260 gm groRRer Nadelholzbestand befindet sich am Ausgang StralRenbahn im Norden
des Plangebietes. Hier sind Waldkiefern (Pinus sylvestris) und Douglasfichten (Pseudotsuga
menziesii) vorzufinden.

Baumhecken mit Unterwuchs (ca. 4.954 gm)

Das Plangebiet wird im Nordosten entlang der Eisenbahntrasse von einer Baumhecke mit
Unterwuchs aus Uberwiegend einheimischen Arten wie Rotbuche, Spitzahorn, Stieleiche,
Birke, Liguster und Holunder eingefasst. Weitere Flachen dieses Biotoptyps stocken im Os-
ten bzw. Sudosten des Plangebietes an der Moérfelder Landstrale.

Entlang der Hauptachse zwischen Haupteingang und Stadion erstreckt sich eine Eibenallee
aus der Entstehungszeit des Stadions, die inzwischen aber von Buchen, Kiefern, Eichen und
anderen Arten aus dem angrenzenden Mischwald Gberkront und durchwachsen ist.

Hecken (ca. 872 qm)

Die Tennisplatze im Suden des Plangebiets sind stellenweise mit geschnittenen (ca. 445 gm)
oder freiwachsenden Hecken (ca. 427 gm) aus Liguster (Ligustrum vulgare), Hartriegel (Cor-
nus sanguinea) und Hainbuche (Carpinus betulus) eingefasst.

Ruderalfluren, Brache ohne Gehélzaufwuchs (889 gm)

An der Westseite des Plangebiets am Eingang Sportfeld befinden sich zwei kleinflachige
Ruderalfluren auf nahrstoffarmem, trockenwarmem Standort. Zwei weitere kleinflachige ru-
deralisierte Rasenflachen liegen im Eingangsbereich des Hotels am Freibad.

Scherrasen (ca. 83.135q qm)

Die Rasenplatze wurden als Sportrasenflachen angelegt. Dabei handelt es sich um artenar-
me Mischungen ohne Wiesenkrauter, die Uberwiegend aus Wiesenrispe und Weidelgras
bestehen und etwa zweimal pro Woche gemaht werden. Die Flachen der ehemaligen Mini-
golfanlage sowie der BogenschielRanlage und des Golfiibungsplatzes am Stadionbad sind
ebenfalls diesem Biotoptyp zuzuordnen.

Liegewiese im Stadionbad (ca. 19.237 gm)

Das parkartig gestaltete Areal des Stadionbades umfasst neben einer ausgedehnten Liege-
wiese auch Einzelbaume unterschiedlicher Altersstufen (Stammdurchmesser von 10 bis 40
cm) und gepflasterte Wege und Spielflachen. Die Liegewiese ist intensiv gepflegt und ent-
spricht in ihrer Artenzusammensetzung weitgehend dem artenarmen Scherrasen. Der
Baumbestand ist aus Stieleichen (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Robinien (Robinia pseudoacacia) und einigen Larchen (Larix decidua)
aufgebaut.
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Sonstige Ziergehélzpflanzungen (ca. 796 gm)

Auf den Flachen der Tennisanlage sind Ziergehdlzpflanzungen mit einem berwiegenden
Anteil an standortfremden Arten zu finden.

Schotterrasen (ca. 2.100 gm)

Drei ehemalige Tennisplatze mit einer vergrasten Decke aus Schotterrasen werden zur Zeit
als Parkplatze fir die Tennisspieler genutzt.

Wassergebundene Wegefldchen, Schotter (ca. 48.768 gm)

Bei den teilversiegelten Wegeflachen mit wassergebundener Wegedecke handelt es sich in
erster Linie um Nebenwege, platzartige Erweiterungen in den Eingangsbereichen und Park-
platzflachen neben den asphaltierten Hauptwegen.

Tennisplétze (ca. 10.408 gm)

Die Tennisplatze im Sitiden des Plangebietes sind mit einem wassergebundenen Wegebelag
befestigt.

Pflasterflachen (ca. 10.462 qm)
Der Weg um das FuRballstadion ist mit Verbundpflaster versehen und vegetationsfrei.

Vollstédndig versiegelte Fldachen (ca. 49.819 qm)

Die Otto-Fleck-Schneise, die Wege zwischen Eingang Strallenbahn, Stadionbad und Ein-
gang Morfelder Landstral’e und dem Fuf3ballstadion sind asphaltiert und vegetationslos.

Schwimmbecken (ca. 3.461 gqm)

Die Flachen rings um die Schwimmbecken im Stadionbad sind gefliest, ebenso wie die
Schwimmbecken selbst, und damit ebenfalls vollstandig versiegelt und vegetationsfrei.

Verkehrsgriin mit Gehélzen (1.574 m?)

Am Parkplatz Haupteingang wurden zwischen den Parkreihen Pflanzbeete mit Ziergehdlz-
pflanzungen (Symphoricarpos chenaultii, Cotoneaster dammeri), Baumneupflanzungen mit
Obstbaumen sowie einzelnen Robinien neu angelegt.

Gebéude (ca. 23.076 gqm)

Innerhalb des Plangebiets gibt es Bauten verschiedener Grélkenordnungen. Hierzu gehoéren
die Haupt- und Gegentribline des FuRballstadions, die Wintersport- und die Tennishalle, die
Gebaude im Stadionbad, die Kassenhauschen, das Hotel sowie verschiedene Versorgungs-
einrichtungen (Toiletten etc.). Die Dachflachen der Gebaude sind vegetationslos.

Einzelbdume

Im gesamten Plangebiet, insbesondere rings um das FuBballstadion sowie am Hauptein-
gang, stehen freistehende Einzelbdume, die teilweise Uber 90 Jahre alt sind und damit alter
als die Stadionanlagen selbst. Es handelt sich hierbei Uberwiegend um heimische und
standortgerechte Baumarten wie Sommerlinden (Tilia cordata), Stieleichen (Quercus robur),
Rotbuchen (Fagus sylvatica), Birken (Betula pendula), Hainbuchen (Carpinus betulus) sowie
Waldkiefer (Pinus sylvestris) und Eibe (Taxus baccata). Sie sind Reste der ehemaligen
Waldflachen. Es wurden aber auch nicht heimische Arten wie Platanen (Platanus x acerifo-
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lia) und Robinien (Robinia pseudoacacia) sowie vereinzelt Douglasien (Pseudotsuga men-
ziesii), Weymouth-Kiefer (Pinus strobus) und Rotfichten (Picea abies) gepflanzt.

Tierwelt

Das Gebiet kann hinsichtlich seiner Avifauna auf Grund seiner Lage Uberwiegend nur an-
spruchslosen Arten Lebensraum bieten. Wahrend der Begehungen konnten von folgenden
Vogelarten Reviere nachgewiesen werden: zwei Ringeltauben, zwei Buntspechte, eine
Bachstelze (auf der Nordostseite des Stadions), ein Zaunkdnig (im Buchenwaldbestand an
der Bahntrasse), acht Rotkehlchen, ein Hausrotschwanz (am Stadionbad), sieben Amseln,
drei Singdrosseln, vier Ménchgrasmiicken, sieben Zilpzalpe, vier Kohlmeisen, drei Kleiber,
drei Stare, zwei Eichelhdher, sieben Buchfinken und ein Grinfink. Als Nahrungsgaste traten
Mausebussard und Rabenkrahe auf. Zu den weiteren Vogelarten, die aufgrund der Biotop-
ausstattung des Plangebiets als Brutvogel zu erwarten sind, zdhlen Gartenbaumlaufer,
Blaumeise, Elster, Tannenmeise und Haussperling.

Bei den angetroffenen Arten handelt es sich iberwiegend um Offenbriiter und einige Klein-
hoéhlenbriter (Kohlmeise, Star). Der Zaunkonig, der auf unterholzreiche Waldbereiche ange-
wiesen ist, britet lediglich im Buchenwaldabschnitt an der Bahnlinie.

Auch in den Waldbestanden an der Baustelle bei den Tennisplatzen gibt es aktuell Vogelre-
viere storungsresistenter Arten wie Star, Rotkehlchen, Amsel, Kohimeise und Buchfink.

Naturschutzfachlich relevant ist der Nachweis einer Schwarzspechthdhle zwischen der im
Bau befindlichen Briicke uber die Morfelder LandstralRe und der Tennishalle. Der Schwarz-
specht ist nach BArtSchV streng geschutzt und im Anhang | der EU-VSchRL verzeichnet.
Spatestens seit der Rodung fur das bereits genehmigte Briickenbauwerk konnte aber kein
Specht mehr beobachtet werden.

Vergleichende Erhebungen in den geschlossenen Waldbestadnden unmittelbar westlich der
Otto-Fleck-Schneise ergaben, dass die Artenzusammensetzung mit der des Stadiongelan-
des identisch ist. Sudlich der Otto-Fleck-Schneise wurden Reviere von Buntspecht, Rotkehl-
chen, Amsel, Singdrossel, Kohimeise, Kleiber und Buchfink festgestellt.

Wahrend der Erhebungen wurde mittels Sichtkontrolle auch das Vorkommen von S&ugern,
Reptilien, Amphibien, Tagfaltern, Heuschrecken und Libellen Gberprift. Dabei konnten Eich-
hérnchen und Waldmause beobachtet werden. Fur Arten aus allen sechs Tiergruppen stellt
der Untersuchungsraum auf Grund seiner Nutzung einen pessimalen Lebensraum dar. Auch
bei weiteren Erhebungen oder dem Einsatz von aufwendigeren Untersuchungsmethoden
sind deshalb entweder keine (Reptilien, Amphibien) oder nur anspruchslose Arten zu erwar-
ten. Fir das Vorkommen von Reptilien oder anspruchsvolleren Tagfaltern und Heuschrecken
sind die Waldbestande zu dunkel und strukturarm und die Sportanlagen zu intensiv genutzt.
Fir das Vorkommen von Amphibien und Libellen fehlen geeignete Stillgewasser.

Wahrend der Begehungen wurden keine nach der FFH-Richtlinie (Anhang 2) geschutzten
Kaferarten festgestellt. Im Untersuchungsraum wachsen keine Alteichen, wie sie der Held-
bock zur Vermehrung bendtigt. Auch die Suche nach Hirschkafern bzw. ihren Zangen bzw.
Fligeldecken erbrachte keine Nachweise. Einzelvorkommen des Hirschkafers sind nattirlich
nicht auszuschlieflen, aber im Zusammenhang der den Untersuchungsraum umgebenden
Waldflachen zu sehen. Die Baumbestdande des Untersuchungsraums selbst sind im Ver-
gleich zu den umgebenden Waldbestanden auf Grund ihres vergleichsweise geringen Alters
als potentieller Lebensraum dieser Kaferart nur von nachrangiger Bedeutung.
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Untersuchungen mit dem Bat-Detector am 20. August 2003 und Begehungen am 20./21.
August 2003 ergaben bei optimalem Wetter im Geltungsbereich des Bebauungsplans und
seiner direkten Umgebung eine minimale Fledermausaktivitat. Lediglich stdlich der Win-
tersporthalle wurde ein Exemplar geortet. In den Baumbestanden stdlich der geplanten
Sonderflache Sport im Bereich des ehemaligen Radstadions und zwischen den Sonderfla-
chen im Bereich des Fuliballstadions und der Tennisplatze wurden auf Grund der Alterstruk-
tur der Bestande nur vereinzelte Baumhohlen festgestellt, die als Fledermausquartier geeig-
net sein kénnten, aber aktuell keinerlei Spuren aufwiesen. Nur eine Baumhdhle wies einen
aktuell nicht zu verifizierenden Ausfluss auf, der eventuell Fledermausurin sein konnte.

Der Untersuchungsraum ist ein Pessimalbiotop fir Fledermause, da die Baumbestande ins-
gesamt zu jung sind.

Da die festgestellten Baumhoéhlen in Baumbestanden aulerhalb der bebauten bzw. bebau-
baren Bereiche liegen und der gesamte Untersuchungsraum keine ginstigen Lebensraum-
bedingungen bietet, sind weitere detailliertere Untersuchungen zu Fledermausen aus Sicht
des Artenschutzrechts nicht notwendig.

Gefahrdete Lebensraumtypen — geschiitzte Arten

Im Untersuchungsraum wurden keine Lebensraumtypen angetroffen, die in den Anhangen
der FFH-Richtlinie verzeichnet sind. Brutvorkommen von Arten der Vogelschutzrichtlinie bzw.
streng geschutzten Vogelarten wurden nicht festgestellt. Andere in den Anhangen der FFH-
Richtlinie oder den gemal BNatSchG relevanten Artenschutzverordnungen aufgefihrte
Tierarten wurden nicht festgestellt. Es gelang lediglich der Nachweis einer jagenden Fleder-
maus, die den Untersuchungsraum nicht nachweislich als Hauptlebensraum nutzt. Dement-
sprechend existieren im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seiner direkten Umge-
bung keine potenziellen Schutzgebiete oder -gegenstdnde gemal §§ 20 a, b HENatG und
§ 32, 33 BNatSchG.

12.2.4 Geologie und Boden

Das gesamte Plangebiet liegt im Bereich kiesiger und sandiger Ablagerungen eiszeitlicher
Terrassen, die zusatzlich von holozanen, sandigen Ablagerungen des Mains gepragt wurden
und teilweise aus Kiesen mit und ohne Lehmdecken bestehen. (Geologische Karte von Hes-
sen, 1980). Die Machtigkeit der quartdren Schichten betragt > 10 m; sie lagern Uber plioza-
nen Sanden.

Die Boden im Plangebiet sind auf Grund der Nutzungsgeschichte zum grofdten Teil stark
anthropogen Uberpragt und verandert. Neben Flachenversiegelungen und -befestigungen ist
das Bodengefiige durch intensive Nutzungen in Form von Sport- und Freizeitflachen beein-
trachtigt.

Aus den Bodenuntersuchungen im Plangebiet geht hervor, dass die oberen Bodenschichten
bereichsweise aus Auffillungen aus Sanden unterschiedlicher KorngréRe und Schotter mit
Schichtdicken zwischen 50 und 80 cm bestehen. Weiterhin wurden bis zu einer Erkundungs-
tiefe von ca. 1,0 m unter GOK stark ausgepragte Schluff- und Feinsandschichten festgestellt.
Die folgenden Bodenschichten sind generell charakterisiert durch anstehende Fein- und Mit-
telsande, die teilweise kiesig bis schwach schluffig sind. Im Bereich der ehemaligen Rad-
rennbahn betragt die Auffillung mit unbelastetem Rickbaumaterial aus der Wallschittung
des alten Waldstadions ca. 5 — 5,20 m.
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Weitestgehend unveranderte Boden liegen im Norden des Plangebietes zwischen der Bahn-
trasse und der Wegeachse zwischen Vorfeld und Haupteingang sowie im Bereich der Ten-
nisplatze. Diese Béden wurden weder durch Bdschungen oder Abgrabungen noch durch
intensive Nutzungen oder Bebauung verandert. Hier finden sich auch die naturnahesten
Waldabschnitte.

Hinsichtlich der Altlastensituation wird auf das entsprechende Kapitel 12.2.1 in der Be-
standsbeschreibung "Schutzgut Mensch® im Umweltbericht verwiesen.

12.2.5 Wasser

Grundwasser

Das sldliche Stadtgebiet Frankfurts ist zum gréften Teil als Wasserschutzgebiet ausgewie-
sen. Das Plangebiet selbst befindet sich innerhalb dieses Wasserschutzgebietes und liegt
Uberwiegend in der Schutzzone IlIA sowie geringfiigig in der engeren Schutzzone Il der
Trinkwassergewinnungsanlage "Oberforsthaus" und in unmittelbarer Nahe zur engeren
Schutzzone der Trinkwassergewinnungsanlage "Goldstein". Deren Brunnen liegen stdlich
bzw. 6stlich des Parkplatzes Gleisdreieck im Bereich des Waldes zwischen Flughafenstralie
und der Bahnlinie Sportfeld-Stidbahnhof.

Der Untersuchungsraum gehort gemal Diederich et al. (1991) zur hydrogeologischen Grof3-
einheit "Quartar des Oberrheingrabens”, die durch machtige Porengrundwasserleiter ge-
kennzeichnet ist. Die durchschnittiche Grundwasserneubildung liegt hier zwischen
158 mm/a in der Nahe des Rheins und bis zu 250 mm am Rande des Odenwaldes, kann
aber zum Rande der Einheit értlich schwanken.

Der Anteil der Niederschlage an der Grundwasserneubildung macht nach Diederich et al. in
der hydrogeologischen GrofReinheit ca. 70 % der Grundwasserneubildung aus.

Auch die Bewasserung der zahlreichen Sportrasen kann im Falle der Uberdosierung zu einer
geringflgigen Grundwasseranreicherung flhren.

Eine unginstige Situation beziglich des qualitativen Grundwasserschutzes ergibt sich durch
den westlich des Geltungsbereichs gelegenen, bislang geschotterten Parkplatz Gleisdreieck
in seiner jetzigen Nutzung, da er sich in unmittelbarer Nahe zum Einzugsbereich der Was-
serwerke Oberforsthaus und Goldstein befindet.

Oberflachengewasser

Im Untersuchungsraum sind keine natlrlichen Oberflachengewasser vorhanden.

Die Schwimmbecken des Freibades haben keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt im
Plangebiet.

12.2.6 Klima / Luft

Die Untermainregion gehdrt dem warmgemaRigten Regenklima an. Dies ist gekennzeichnet
durch relativ hohe Lufttemperaturen (Jahresdurchschnittstemperatur 9,5°C), niedrige durch-
schnittliche Windgeschwindigkeiten (3,2 m/s) und relativ geringe durchschnittliche Nieder-
schlagsmengen (633 mm/Jahr). Mit durchschnittlich 47 Nebeltagen im Jahr gilt das Unter-
maingebiet als nebelreich. Die vorherrschend auftretenden Windrichtungen in der Unter-
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mainebene sind Stidwest und Nordost, was in erster Linie am Einfluss des von Nordost nach
Sidwest verlaufenden Taunus-Hohenzuges liegt.

Das Plangebiet ist durch zwei Klimatope, Wald und Freiland, charakterisiert.

Die Tages- und Jahresgange von Waldklimatopen weisen im Vergleich zum Freiland gerin-
gere Temperatur- und Luftfeuchteschwankungen auf. Im mit 28 % Waldflache relativ dicht
bewaldeten Plangebiet herrscht somit ein ausgeglichenes Mesoklima mit, bezogen auf die
umliegenden Freiflachen, kihleren Tages- und warmeren Nachttemperaturen. Zusatzlich
Ubernimmt die Blattoberflache der Baume die Funktion eines Luftschadstoff-Filters, womit
der Wald als Regenerationszone fir die Luft (Baume als Kohlendioxid-Verbraucher und
Sauerstoffproduzenten) und als Erholungsraum fir den Menschen, insbesondere an heillen
Sommertagen, besonders geeignet ist. Zusammen mit den umgebenden Waldflachen des
Stadtwaldes wirkt der Wald im Plangebiet als klimatischer Ausgleichsraum fiir die stidlichen
Frankfurter Stadtteile und Neu-Isenburg.

Die Tages- und Jahresgadnge der Freilandklimatope im Plangebiet sind durch héhere
Schwankungen der Temperatur und Feuchte charakterisiert. Ein weiteres Merkmal der Frei-
landflachen ist die intensive nachtliche Kaltluftproduktion.

Neben den groRen Rasenflachen des Vorfeldes sind auch die kleineren intensiv genutzten
Rasen- und Wiesenflachen innerhalb des Plangebiets fiir die nachtliche Kaltluftproduktion
verantwortlich. Aufgrund ihrer nachtlichen Abklhlung produzieren diese niedrigen Vegetati-
onsdecken grofe Kaltluftmengen zwischen 6,0 — 6,5 m3%m2h (Umlandverband Frankfurt
1993). Die Abflussmdglichkeiten der Kaltluft aus dem Plangebiet sind jedoch durch die Bar-
rierewirkungen des Bahndamms, der Béschungen am Vorfeld sowie der Stadionrange und
der Waldflachen sehr begrenzt, sie akkumuliert ausschlieRlich innerhalb des Plangebiets
bzw. direkt auf den Entstehungsflachen und hat somit keinen Einfluss auf umliegende Gebie-
te.

Die Klimafunktionskarte des Umlandverbandes Frankfurt (1994) weist das Plangebiet als
einen klimadkologischen Ausgleichsraum aus.

Die Wasserflachen im Stadionbad haben durch ihre langsame Erwarmung tagsiber und die
langsame Abklhlung nachts kleinraumig, d. h. in ihrer unmittelbaren Umgebung, thermisch
ahnliche Wirkung auf das ortliche Klima wie der Wald.

Ebenfalls klimawirksam sind die zahlreichen und teilweise mit Gber 90 Jahren sehr alten Ein-
zelbdume und Baumgruppen, die, insbesondere an den Wegen rings ums Stadion, im Frei-
bad und auf den Parkplatzen, fir Beschattung und Verdunstungskihle sorgen.

12.2.7 Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird vorrangig durch die Lage im Frankfurter Stadt-
wald gepragt. Der Waldcharakter setzt sich im Plangebiet durch die Laub- und Mischwaldfla-
chen, Baumhecken und Einzelbaume fort, wodurch die Sportflachen in die Landschaft ein-
gebunden werden. Das Plangebiet wirkt auch in den Sommermonaten kihl und schattig. Die
Gliederung des Plangebietes erfolgt weniger durch Wegeachsen und Bauwerke sondern
durch den Wechsel von Wald und Freiflachen.
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Das Fuliballstadion ist als dominierendes Bauwerk erst dann wahrnehmbar, wenn man sich
ihm von der Otto-Fleck-Schneise aus nahert oder an der Nordseite des Vorfeldes aus dem
Wald tritt. Auch das ehemalige Radstadion und der Center Court in der Tennisanlage sind
durch ihre vertiefte Lage sowie Gelandemodellierungen und Waldflachen in ihrem Umfeld
nicht als technische Bauwerke in der Landschaft zu erkennen. Keines der Bauwerke im
Plangebiet ragt deutlich Uber die Baumkrone der umgebenden Waldbestande hinaus.

Relikte des urspriinglichen axialsymmetrischen Gesamtkonzeptes, das auf Luftbildaufnah-
men und Planen noch zu erkennen ist, bemerkt man im Stadiondreieck selbst nur an weni-
gen Stellen, z. B. auf dem Vorfeld, wo die Hauptwegeachse mittig auf das Fulballstadion
zufuhrt, im Stadionbad, das allerdings nicht mehr in seinem urspringlichen Zustand erhalten
ist, oder entlang der inzwischen kaum noch erkennbaren Eibenallee zwischen dem Vorfeld
und dem Haupteingang. Die Blickachse vom Baumrondell unmittelbar westlich des Haupt-
eingangs zum Fulballstadion ist grofdtenteils zugewachsen.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist in erster Linie gepragt durch ausgedehnte Wald-
flachen ostlich der Morfelder Landstrafle, stdlich der Otto-Fleck-Schneise und nordlich des
Gleisdreiecks. Innerhalb der Waldflachen liegen als groRRe Freiflache der Waldparkplatz und
als Siedlungsflache die Einrichtungen der verschiedenen Sportverbande an der Otto-Fleck-
Schneise. Ein Grofteil der Flache innerhalb des Gleisdreiecks wird von einem Parkplatz ein-
genommen.

Erholung

Im Plangebiet selbst spielt die ruhige, landschaftsbezogene Erholung eine untergeordnete
Rolle. Durch die Ausstattung des Gebietes mit zahlreichen Sportflachen ist die Nutzung
durch Sportler/-innen, die die Bogenschiel3- und Golfanlagen, die Tennisplatze, das Freibad
und nicht zuletzt das Fuf3ballstadion aufsuchen, schon vorgegeben. Weniger intensiv fre-
quentierte Bereiche finden sich um die Tennisanlage, am Bogenschief3platz und am Mini-
golfplatz.

Das Plangebiet ist in der Regel fir jedermann zugéanglich, genutzt wird es aul3erhalb von
Groldveranstaltungen (z. B. FuBball, Football, Konzerte) jedoch fast ausschliellich von den
Sportler/-innen, die in den verschiedenen Hallen und auf den Platzen trainieren, sowie in den
Sommermonaten von den Freibadbesucher/-innen. Der Eingang am Sportfeld ist tagsiber
gedffnet.

Es flhren keine lokalen, regionalen oder Uberregionalen Wander- und Radwege durch das
Plangebiet.

12.2.8 Wechselwirkungen im Landschaftshaushalt

Pflanzen und Tiere

Teillebensraume von Pflanzen- und Tierarten missen, um ihre Funktion erfillen zu kénnen,
fur die jeweiligen Bewohner tber Verbund- und Vernetzungsstrukturen erreichbar sein, z. B.
die Wald- und einzelnen Freilandflachen im Plangebiet. Die zahlreichen, das Plangebiet um-
gebenden Verkehrstrassen beeintrachtigen generell die Funktionsbeziehungen und Wech-
selwirkungen innerhalb der Populationen des Frankfurter Stadtwaldes, besonders die der
Sauger und der nicht flugfahigen Wirbellosen.
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Boden

Die wasserdurchlassigen Sandbdden im Plangebiet haben eine wichtige Funktion im Rah-
men der Grundwasserneubildung. Niederschlagswasser versickert und fliel3t nicht an der
Oberflache ab. Es tritt erst Uber Grundwasseraustritte ggf. wieder mit den Vorflutern in Ver-
bindung. Schadstoffe aus dem Boden kénnen, wenn der Boden, wie es im Plangebiet der
Fall ist, keine ausgepragte Speicherkapazitat hat, in das Grundwasser gelangen.

Der Boden gibt gasférmige Transformationsprodukte von Stoffumwandlungen im Boden an
die Atmosphare ab und ist Lebensraum fiir typische Biozénosen.

Grundwasser

Im Plangebiet kommen keine grundwasserbeeinflussten Lebensraume vor.

Luft / Klima

Eine planungsrelevante Wechselbeziehung ist die Frischluftbildung im Bereich der Waldfla-
chen und ihre klimatische Wohlfahrtswirkung fir die stdlichen Frankfurter Stadtteile und
Neu-Isenburg sowie fiir die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet selbst.

Landschaftsbild und Erholung

Hier sind alle vorgenannten und in der Landschaft sinnlich wahrnehmbaren Wechselwirkun-
gen von Bedeutung. Insbesondere die Phanologien von Biotoptypen und Baulichkeiten und
ihr Zusammenwirken spielen im Plangebiet eine wichtige Rolle.

12.3 Zu erwartende Umweltauswirkungen

In diesem Kapitel werden die zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
der Festsetzungen fir das Vorhaben beschrieben. Auch hier wird der bauliche Bestand mit-
berlcksichtigt.

12.3.1 Mensch, Wohnen und Wohnumfeld

Durch die im Bebauungsplan ermoéglichten Malnahmen (Abriss und Neubau von Sportanla-
gen, Verlagerung von Trainingsplatzen) kann es zu folgenden Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, Wohnen und Wohnumfeld kommen.

Zwar entfallen evtl. die Wintersporthalle, die als Trainingsort in den kalten Monaten dient,
und der Leichtathletikplatz, als Ersatz kbnnen jedoch die Mehrzweckhalle und der neue Ra-
senplatz genutzt werden. Die Driving Range westlich des Stadionbades wird entfallen, als
Ersatz stehen den Golfer/-innen aber weiterhin das Vorfeld und die anderen Ubungsplatze
auf der ehemaligen Minigolf- und BogenschielRanlage zur Verfligung.

Auch eine Nutzung der Tennisanlage zu anderen Zwecken ist durch die Festsetzungen moég-
lich.

Die Parkplatze des Stadionbades werden durch eine mégliche Uberbauung (Sondergebiet
Sportpark — G1) an dieser Stelle entfallen. Nach bisherigen Uberlegungen soll als Ersatz der
Waldparkplatz dienen, die Uberquerung der Mérfelder LandstraRe erfolgt mittels einer FuR-
gangerbricke.
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Angesichts der bereits vorhandenen hohen Larm- und Schadstoffbelastungen in der Umge-
bung des Plangebiets werden erhebliche zusatzliche Belastungen des Schutzgutes Mensch,
wenn Uberhaupt, nur begrenzt auftreten. Im einzelnen vgl. oben Kapitel 6.

Die im Zuge der Festsetzungen mdglichen Veranderungen des historischen Sport-
parks/Volksparks ,Waldstadion“ sind, im Hinblick auf die mogliche Nutzungsmi-
schung (Sportklinik, Sportschule und Verkaufsstitten), aus Sicht des Schutzgutes
Mensch als deutliche Veranderung des Status Quo einzustufen.

12.3.2 Kultur- und Sachgiter

Durch den Zuschnitt des Sondergebiet G 4 wird das Vorfeld um etwa 12 m gekurzt. Dies hat
eine Veranderung der historischen Proportionen zur Folge.

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans moéglichen Veranderungen sind aus
Sicht des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter nicht als erheblich einzustufen.

12.3.3 Biotope, Tiere und Pflanzen

Vom anlagebedingten Verlust durch Uberbauung, Versiegelung und Aufschiittung von Boden
sind innerhalb der sechs Sondergebiete als wesentlicher Eingriff ca. 1,35 ha forstlich Uber-
pragter Mischwald und ca. 0,02 ha nicht durchgeforsteter Mischwald sowie in geringem Um-
fang Nadelforste betroffen, daneben etwa 0,06 ha (Baum-) Hecken und zahlreiche Einzel-
baume.

Alle Uberbauten Flachen entfallen als Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Dies betrifft
auch die beschriebenen Brutvorkommen von Voégeln und Lebensraume von Tieren, sofern
sie innerhalb der o. g. Sondergebiete liegen.

Die Verbindung der meisten im Inneren des Plangebietes verbleibenden und neu angelegten
Vegetationsbestande untereinander und an die Waldbestande stdlich des Geltungsbereichs
ist beeintrachtigt, sie sind wegen dieses Verinselungseffektes in ihrer Biotopfunktion einge-
schrankt.

Hinsichtlich der Auswirkungen durch den Betrieb der verschiedenen Anlagen im Plangebiet
ist angesichts der schon vorhandenen hohen Belastungssituation fur die Tier- und Pflanzen-
welt davon auszugehen, dass hier ohnehin nur noch an entsprechende Belastungssituatio-
nen angepasste Lebensgemeinschaften vorkommen. Es gibt daher keine Anhaltspunkte
oder gar hoch empfindliche Arten, die erhebliche Beeintrachtigungen durch betriebsbedingte
Neubelastungen erwarten lassen.

Im Zuge der Neuplanung der Besucherlenkung ist auch die Anlage von im Veranstaltungsfall
nachts beleuchteten Wegen zu erwarten. Insbesondere zwischen dem Bahnhof Sportfeld
und dem FuRballstadion soll ein Beleuchtungskonzept flr ansprechende Lichtverhaltnisse
bei Dunkelheit und ein entsprechendes Sicherheitsgefliihl sorgen. Die Licht- und Larmreize
kdnnen, insbesondere auch durch den Standort im und am Wald, negative Auswirkungen auf
die Populationen nachtaktiver Insekten haben. Diese Beeintrachtigung kann allerdings durch
den Einsatz von Natriumdampf- oder Natriumniederdrucklampen erheblich vermindert wer-
den, da diese wegen des geringeren UV-Anteils im Licht weniger Insekten anziehen als
Quecksilberdampflampen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seiner direkten Umgebung existieren
keine potenziellen Schutzgebiete oder -gegenstinde gemaR §§ 20 a, b HENatG und
§ 32, 33 BNatSchG.

Die anlagebedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes Biotope, Tiere und Pflanzen im
Geltungsbereich ist, insbesondere im Hinblick auf die durch die Festsetzungen mogli-
chen Biotopverluste, dennoch als erheblich einzustufen.

12.3.4 Boden

Die Boden im Plangebiet sind grofflachig und teilweise in hohem Male anthropogen Uber-
formt. Die naturnahesten Bbéden sind rings um die Tennisanlage und im Norden des Plange-
biets anzutreffen. Wahrend letztere durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht be-
troffen sind, liegt der Bereich um die Tennisanlage in dem Sondergebiet G 3, welches eine
Uberbauung ermdglicht. Hier sind demnach etwa 0,7 ha Braunerden mit mittlerer Eignung
zur Austibung der natirlichen Bodenfunktionen Gberbaubar. Speicher- und Regulationsfunk-
tion sowie Standort- und Lebensraumpotenzial dieser anthropogen weitgehend unverander-
ten Béden wirden in diesem Fall irreversibel entfallen.

Die Uberbauung der tbrigen, anthropogen veranderten bzw. bereits vollstandig versiegelten
oder Uberbauten Bdden ist aus Sicht des Schutzgutes Boden als weniger schwerwiegend
einzustufen.

Insgesamt kdnnen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans aber ca. 1,7 ha bisher un-
versiegelter Bédden neu Uberbaut werden.

Betriebsbedingt ist in Verbindung mit zuséatzlichen Nutzungen im Bereich des Plangebiets,
insbesondere jedoch entlang der Otto-Fleck-Schneise und der Flughafenstrale (50 — 100
m), mit erhdhten Stoffeintragen aus zusatzlichem Stralenverkehr zu rechnen.

Da die hier vorhandenen Flug- und Terrassensandbdden eine geringe Schadstoffakkumula-
tionsfahigkeit besitzen und die Zusatzbelastungen insgesamt vergleichsweise gering sind, ist
eine erhebliche Neubeeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch verkehrsbirtige Stoffein-
trage nicht zu erwarten.

Insgesamt ist die mogliche Neuversiegelung von ca. 1,7 ha Grundflache eine erhebli-
che Verdanderung des Status Quo des Schutzgutes Boden.

12.3.5 Wasser

Eine zulassige Unterkellerung von Gebauden im Plangebiet wird i.d.R. nicht in grundwasser-
fuhrende Schichten (ab ca. 11 m unter GOK) eingreifen.

Der Versickerungsanteil eines natlrlich bewachsenen Bodens ist geringer als bei einer Be-
bauung mit entwasserungstechnischen Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswas-
sers. Durch die vollstandige Versickerung der Niederschlagsabflliisse von nunmehr allen be-
festigten Flachen wird sich die Grundwasserneubildungsrate dementsprechend auch trotz
zusétzlicher Uberbauung und Neuversiegelung von ca. 1,7 ha bisher unversiegelter Béden
im Plangebiet nicht verringern, sondern eher erhéhen. Die Vorschaltung von Regenwasser-
nutzungsanlagen fir die Bewasserung von Freiflachen und den Toilettenbetrieb verringert
diesen Effekt, die Wasserhaushaltshilanz wird sich im Vergleich zum Zustand vor Beginn der
Planungen also nicht erheblich verandern.
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Durch die Wasserdurchlassigkeit der Flug- und Terrassensandbdden im Plangebiet und sei-
ner Umgebung ist eine Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat in Folge betriebsbedingter
Schadstoffeintrage generell moglich.

Insgesamt ist bei der Umsetzung des Bebauungsplans mit keinen relevanten Ande-
rungen hinsichtlich der Wasserhaushaltsbilanz zu rechnen.

In Folge vermehrter Stoffeintrage aus Verkehrsflachen sind vermehrte Eintrage in das
Grundwasser moglich — das Risiko wird auf Basis der vorliegenden Planungen und
Gutachten aber nicht als erheblich eingestuft.

12.3.6 Klima

Durch die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans anlagebedingt mdgliche Rodung
von rund 1,4 ha klimawirksamen Baum- und Gehdlzbestanden innerhalb des Sondergebiets
~oportpark® ergibt sich ein erheblicher Verlust von Frischluftbildungsflachen, die zusammen
mit den angrenzenden Waldflachen klimatische Ausgleichswirkung fur die sudlichen Frank-
furter Stadtteile haben.

Fur das Lokalklima innerhalb des Plangebietes bedeutet der Verlust der Baumbestande,
Baumhecken und Einzelbdume eine erhebliche Verminderung der Beschattung und eine
Veranderung der Verdunstungsrate, was sich negativ auf das flir den Menschen wahrnehm-
bare Bioklima auswirkt. Im Plangebiet wird die klimatische Ausgleichswirkung des Waldes
deutlich herabgesetzt. Eine Neupflanzung von Badumen kann die Leistungsfahigkeit eines
eingewachsenen Baumbestandes im Hinblick auf die Klimawirksamkeit nur ansatzweise
kompensieren.

Die verkehrsbedingten Schadstoffemissionen setzen sich Uberwiegend aus CO2, Staub,
Ruf®, NOx sowie in geringen Mengen SO2, Schwermetallen und Kohlenwasserstoffen zu-
sammen. Hinsichtlich der Nettoneubelastung wird auf die Ausfuhrungen in dem Kapitel
12.3.1 Mensch, Wohnen und Wohnumfeld verwiesen.

Eine zusatzliche Belastung des ortlichen Klimas ist die im Rahmen des Bebauungsplans
mogliche Gesamtzunahme an beheizbarer Bauflache im Geltungsbereich, die mit zusatzli-
chen Emissionen und einer Warmeabstrahlung der Baukérper verbunden ist. Auf Grund der
technischen Standards der Warmedammung ist die Warmeproduktion pro m? Bauflache und
Jahr auf max. 80 KW gesunken, so dass im gesamten Bezugsraum aber maximal nur ge-
ringfugige Zusatzbelastungen zu erwarten sind. Im Geltungsbereich selbst und seiner direk-
ten Umgebung ist allerdings betriebsbedingt mit Veranderungen des Lokal- und Mikroklimas
auch auf Grund des Warmeinseleffektes zu rechnen.

Eine winterliche betriebsbedingte Veranderung der Luftqualitdt durch Hausbrand ist je nach
Nutzung lokal mdglich. Die Belastungsintensitat ist abhangig von der Bauweise und dem
Wirkungsgrad der verwendeten Heiztechnik, aber insgesamt im Vergleich zur Hintergrundbe-
lastung nicht erheblich.

Auf Grund der Entwicklungen in der Bau- und Heizungstechnik und im Bereich der Fahr-
zeugtechnik sowie unter Berucksichtigung von Wirkungsverlagerungen sind im Zusammen-
hang der Umsetzung des Bebauungsplans die betriebsbedingten Auswirkungen auf das ort-
liche Klima im Vergleich zu den anlagebedingten Auswirkungen nicht erheblich.
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Der mogliche Verlust von ca. 1,4 ha Wald- und Geholzflachen innerhalb des Sonder-
gebiets ,,Sportpark“ ist aus Sicht des Schutzgutes Klima eine erhebliche Beeintrachti-

gung.

12.3.7 Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Der ausgepragte Waldcharakter - namengebend fir das ehemalige ,Waldstadion* - wird
durch die weitgehende Erhaltung der Wald- und Gehdlzbestdnde um die Tennisanlage, zwi-
schen FuRballstadion und mdglicher Mehrzweckhalle und am ehemaligen Radstadion weit-
gehend erhalten. Die Lage und flachenmafige Ausdehnung der Sondergebiete entspricht im
Wesentlichen der bestehenden Situation. Das Stadionbad bleibt in seiner jetzigen Form und
GroRe mit seinem Gehdlzbestand bestehen.

Dennoch wird das historische Gesamtgeflige von Wald, Freiflachen und hierin eingebetteten
baulichen Anlagen, die mit einer max. Bauhdhe von 40,0 m in den Sondergebieten G 4 und

G 5 Uber die Baumkronen hinausragen, verandert. Auch das Landschaftsbild entlang der
Mérfelder Landstral’e, an der bislang lediglich die historischen Eingange, Haupt- und Frei-
badeingang sowie das Eingangsgebaude des Radstadions, als Bauwerke deutlich wahr-
nehmbar waren und das ansonsten von strallenbegleitenden Waldbestanden bzw. Baumhe-
cken bestimmt war, wird sich durch eine Bebauung in den festgesetzten Baugebieten deut-
lich andern, selbst wenn zur Strale hin vorhandene Vegetationsbestande erhalten bleiben.

AuRerhalb des Plangebietes werden die Uberfiihrung der Otto-Fleck-Schneise und der Neu-
bau der FuRgangeriberfihrung auf Héhe des ehemaligen Radstadions geringe Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild haben, da bereits ahnliche Bauten uber die Mérfelder Landstra-
Re existieren und die neu hinzukommenden demzufolge nicht zu weitreichenden Verande-
rungen im Landschaftsbild fiihren.

Bezuglich der als gering eingestuften Bedeutung des Plangebietes fur die naturgebundene
Erholungsnutzung fuhren die geplanten bzw. auf Grund der Festsetzungen mdglichen Vor-
haben zu keiner Beeintrachtigung.

Die hinsichtlich ihrer Erholungsfunktion als bedeutend eingestuften Waldbereiche aufl3erhalb
des Plangebietes werden anlagebedingt, also durch die Baukdrper im Stadiondreieck, nicht
beeintrachtigt, da diese dort nicht zu sehen sein werden.

Betriebsbedingte Veranderungen des Landschaftsbildes sind z. B. die abendliche und nacht-
liche Beleuchtung der Zuwegungen. Infolge der umgebenden abschirmenden Waldflachen
sind hierdurch allerdings keine weitreichenden Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Flutlichtanlage im Fuballstadion besteht schon seit mehreren Jahrzehnten und ist daher
nicht als Zusatzbelastung zu bewerten.

Da im Plangebiet und der naheren Umgebung eine naturbezogene Erholungsfunktion so gut
wie nicht vorhanden ist, sind auch keine erheblichen Auswirkungen durch die vergleichswei-
se geringen betriebsbedingten Zusatzbelastungen zu erwarten.

Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes moglichen Veranderungen im his-
torischen Sportpark/Volkspark ,,Waldstadion“ sind aus Sicht des Schutzgutes Land-
schaftsbild und Erholungsfunktion als erheblich einzustufen.
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12.3.8 Wechsel- und Folgewirkungen

Der Uberwiegende Teil der beeintrachtigten Wirkungszusammenhange ist bereits in den vo-
rangehenden Unterkapiteln des Kapitels 12.3 enthalten und wird hier nur nochmals aufge-
zahlt. Es werden nur im Zusammenhang des Vorhabens relevante Wirkungszusammenhan-
ge betrachtet.

Wechselwirkungen

Es werden potenziell ca. 1,4 ha Baum- und Gehdlzbestande beseitigt, die Einfluss auf die
Grundwasserneubildung und die Bodenbildung haben und einen Beitrag zum Lokalklima
leisten.

Flachenversiegelung
Die Wirkungskette

e Vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers,
e erhohte Grundwasserneubildung,
¢ Minderung dieses Effektes durch Brauchwassernutzung,

trifft auf alle Flachenversiegelungen und Uberbaute Flachen zu. Wesentliche Veranderungen
im Gebietswasserhaushalt durch die Neuversiegelung von ca. 1,7 ha Grundflache sind nicht
zu erwarten.

Veranderungen im Wasserhaushalt, die sich auf die Vegetation auswirken, sind Uberdies auf
Grund der Uberwiegend nicht vom Grundwasser beeinflussten Boden nicht zu erwarten.

Stoffeintrdge in den Boden
Im Geltungsbereich ist die Wirkungskette

e Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser tUber den Boden,

e Beeintrachtigung nutzbarer Grundwasservorkommen oder Beeintrachtigung von Vorflu-
tern oder Wiederaufnahme durch Pflanzen an anderem Ort,

auf Grund der durchlassigen Flug- und Terrassensandbdden relevant.

Verlust von Frischluftbildungsflichen mit Siedlungsbezug
Folgende Wirkungskette kommt hier zum Tragen:

¢ Veranderung des Kleinklimas in den betroffenen Siedlungsflachen,
e Beeintrachtigung des Bioklimas (Schutzgut Mensch).

Im Geltungsbereich kdnnen hoch bedeutende Frischluftbildungsflachen Gberbaut werden, die
auch zur Wohnqualitat am Ortsrand von Niederrad beitragen (Schutzgut Mensch — Wohnen).
Der madgliche Verlust von 1,4 ha klimawirksamer Geholzflachen ist an sich erheblich, da er
im Kontext des insgesamt zunehmenden Verlustes klimawirksamer Vegetationsbestande zu
sehen ist. Auf Grund der im Umfeld fir die Versorgung von Niederrad verbleibenden klima-
wirksamen Waldflachen sind die direkten Auswirkungen auf die Wohnqualitat in den nachst-
gelegenen Stadtrandbereichen aber nicht erheblich.
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Folgewirkungen

Die Bereitstellung der erforderlichen Stellplatzflachen fir Veranstaltungen im Plangebiet er-
folgt bislang Uberwiegend aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die von
der Nutzung, der Zu- und Abfahrt dieser Parkplatze ausgehenden Belastungen werden durch
die Nutzungen im Plangebiet verursacht und sind daher auch als Wirkungsverlagerungen auf
aullerhalb des Geltungsbereichs gelegene Flachen aufzufassen.

124 UmweltschutzmafRnahmen

In diesem Kapitel werden die Mallnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben vermieden, vermindert oder so weit wie mdglich
ausgeglichen werden, beschrieben.

Wahrend der zeitgleich verlaufenden Erarbeitung des Umweltberichtes und der wesentlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans konnten Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen
bereits in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden (insbesondere
Umplanung und erhebliche Verkleinerung der Baugebiete, Malnahmen zur Versickerung
von Niederschlagswasser, etc.).

Die im landschaftsplanerisch-6kologischen Gutachten formulierten Ziele wurden weitgehend
im Bebauungsplan bertcksichtigt.

12.4.1 Mensch

Aktive Schallschutzmallinahmen zum Schutz der Nutzungen im Plangebiet scheiden aus
folgenden Griinden aus:

e In den Baugebieten (gleichzeitig Uberbaubare Grundstucksflache) ist nicht abzusehen
wo tatsachlich schutzwirdige Nutzungen entstehen. Eine effektive Dimensionierung von
aktiven SchallschutzmafRnahmen ist deshalb nicht moglich, da die Wirksamkeit einer ak-
tiven Schallschutzmallhahme mit zunehmendem Abstand von der Schall-
schutzmalRnahme und steigender Héhe deutlich abnimmt.

e Fur die baulichen Anlagen sind Hohen von 26,5 m bzw. 40,0 m zulassig. Mit einer aktiven
Schallschutzmafl®nahme lassen sich moégliche schutzwirdige Nutzungen in dieser Hohe
nicht schitzen.

Als weitere Moglichkeit kommen passive SchallschutzmaRnahmen, d.h. Malnahmen an
den schutzwirdigen Gebauden, in Frage. Diese sind auf Ebene der Baugenehmigung
nach den einschlagigen Vorschriften (DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®) zu bestim-
men.

Der Parkplatz Gleisdreieck kann aus emissionsschutzrechtlichen Grinden nicht regelmafig
genutzt werden, wenn bei Abendveranstaltungen ein Abfluss des Kfz-Verkehrs nach 22.00
Uhr zu erwarten ist. Dies gilt nicht, sofern die Haufigkeit der Veranstaltungen noch eine Be-
wertung nach den Ausnahmeregelungen der Nr. 1.5 des Anhanges zur BImSchV ("seltene
Ereignisse") zulasst.

12.4.2 Kultur- und Sachguter

Vermeidungsmalnahmen flr die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mdglichen
Veranderungen im Bereich des denkmalgeschiitzten Stadionbades bestehen nicht.
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12.4.3 Biotope, Tiere und Pflanzen

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die im Zuge des Planungspro-
zesses weitestgehend auf die heute bereits genutzten baulichen Flachen reduziert wurden,
werden die Auswirkungen auf Biotope sowie Pflanzen und Tiere erheblich gemindert.

Der Waldbestand und die sonstigen Freiflachen des Plangebietes werden als offentliche
Grunflache gesichert. Im Plangebiet werden Festsetzungen zur Pflanzung und zum Schutz
und Erhalt von Baumen getroffen. Die Neupflanzung von Baumen auf 6ffentlichen und priva-
ten Freiflachen kann zwar kurzfristig den Verlust alter und voll funktionsfahiger Baume nicht
ausgleichen, mittel- und langfristig stellen diese MalRnahmen aus Sicht des Schutzgutes Bio-
tope, Tiere und Pflanzen, insbesondere der Avifauna, aber neue Lebensraum- und Nah-
rungsbiotope zur Verfligung.

124.4 Boden

Mit der Festsetzung der reduzierten iberbaubaren Grundstlicksflachen werden die Auswir-
kungen auf den Boden gemindert. Dem steht mit der Festsetzung von hohen Grundflachen-
zahlen eine weitgehende Ausnutzung der Baugebiete gegeniber.

Durch sorgsame Baustelleneinrichtung und einen umsichtigen Baubetrieb, die empfindliche
Flachen schonen, lassen sich viele der baubedingten Auswirkungen vermeiden. Gefahrliche
Stoffe missen sachgerecht gelagert werden. Mutterboden und anderer Boden missen so
gelagert werden, dass beim Wiedereinbau auf keinen Fall Baustellenabfalle mit eingearbeitet
werden.

12.4.5 Wasser

Mit der Festsetzung zur Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden und zur
Versickerung geeigneten Niederschlagswassers werden Grundwasserbestdnde geschont
bzw. die Grundwasserneubildung geférdert. Eingriffe in den Grundwasserhaushalt werden
somit weitestgehend vermieden.

12.4.6 Klima

Die umfangreichen Festsetzungen zum dauerhaften Erhalt der vorhandenen Griinbestéande
(Baume sowie Rasen- und Wiesenflachen) im Plangebiet, erganzt mit den Regelungen zur
Neuanpflanzung von Baumen und Gehdlzen reduzieren die Eingriffswirkungen im Bebau-
ungsplan. Mit ihrer schattenspendenden Wirkung und der Erhéhung der Verdunstungsraten
werden diese MalRnahmen langerfristig positive Auswirkungen auf das Kleinklima im Plange-
biet haben.

12.4.7 Landschaftsbild und Erholungswert

Mit den Festsetzungen zur Reduzierung der Baugebiete, der teilweisen Héhenbeschrankung
der baulichen Anlagen auf die naturliche Wuchshéhe der Baume sowie den Festsetzungen
zum Erhalt der bestehenden Griinbestande und zur Erganzung von Einzelbdumen und Ge-
hdlzen werden die mit der Bebauung einhergehenden Veranderungen des Landschaftsbildes
gemindert. Insbesondere die Reduzierung der Baugebiete auf die heute weitgehend bereits
baulich genutzten Flachen erfolgt vor dem Hintergrund, das walddominierte Landschaftsbild
des Plangebiets zu bewahren.
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12.5 Anderweitige Losungsmoglichkeiten

Dieses Kapitel gibt eine Ubersicht (iber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Ldsungs-
moglichkeiten und gibt die wesentlichen Auswahlgrinde im Hinblick auf die Umweltauswir-
kungen der Festsetzungen fur das Vorhaben an.

Standortalternativen

Bei der Standortdiskussion fir eine mdgliche Mehrzweckhalle spielt der funktionale Zusam-
menhang zwischen dem bestehenden Fuliballstadion und der Mehrzweckhalle eine wichtige
Rolle. Die weiteren sportbezogenen Nutzungen stehen untergeordnet wiederum im funktio-
nalen Zusammenhang zum FuBballstadion und zur Mehrzweckhalle.

Am Standort Stadiondreieck ist ein entsprechend grof3es Flachenpotenzial vorhanden. Der
Standort bietet alle notwendigen infrastrukturellen Voraussetzungen fiir die groRdimensio-
nierten Sportnutzungen mit ihrem Bedarf an untergeordneten Nebeneinrichtungen.

Der Standort verfiigt Gber eine sehr gute OV-Anbindung mit Regionalbahn und S-Bahn am
Bahnhof Sportfeld, mit StraRenbahn und Bus, sowie Uber gut ausgebaute 1V-Anbindungen
Uber die Bundesautobahn und Bundesstrale.

Einen vergleichbaren Standort, an dem alle diese Voraussetzungen zusammentreffen, gibt
es an anderer Stelle in Frankfurt nicht.

Konzeptalternativen

Bezlglich der Dimensionierung der Entwicklungsflachen und deren raumliche Lage innerhalb
des Plangebiets wurden unterschiedliche Planfalle diskutiert.

Planfall 1

Planfall 1 (GroRter anzunehmender Planfall (GAP 1)) stellt die Entwicklung aus den derzeiti-
gen Rahmenbedingungen des Flachennutzungsplans dar. Das Stadiondreieck ist gekenn-
zeichnet durch eine Flache fiir die Mehrzweckhalle, die sich im Westen des Stadiondreiecks
befindet. Die ndrdliche Spitze des Stadiondreiecks wird durch die potenzielle Flache fir das
geplante Sporthotel gebildet. Im Bereich der Tennisanlage befindet sich das Sondergebiet
,SO Sporthalle®. Alle (ibrigen Flachen des Stadiondreiecks sind als ,Offentliche Griinflaichen*
gekennzeichnet.

Diese bestandsorientierten Flachenausweisungen beinhalten jedoch nicht die notwendigen
Entwicklungsflachen, um die zukunftsorientierten Nutzungstberlegungen im Plangebiet zu
gewabhrleisten.

Planfall 2

Planfall 2 (GAP 2) berucksichtigt die Mdglichkeit einer flexiblen Bebaubarkeit innerhalb des
Plangebiets. Das gesamte Plangebiet ist als Sondergebiet gekennzeichnet und stellt somit
eine grol’e Entwicklungsflache dar. Der Bereich im Nordwesten (zentrale Freiflache) ist von
einer Bebauung ausgenommen.

Der freien Entwicklungsmdglichkeit fur bauliche Nutzungen stehen grole potenzielle Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sowie in weitere Rechtsgiiter wie z.B. in das Landschaftsschutz-
gebiet und in das GrunGurtel-Statut entgegen. Gleichzeitig ist die stddtebauliche Ordnung
der Flache nur in Ansatzen gegeben. Nach Prifung des Planfalls 2 durch die Fachgutachter
wurde der Planfall 3 und damit die Grundlage des Bebauungsplans entwickelt.
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Im Ergebnis Planfall 3 (GAP 3) stellt einen Abgleich zwischen bestandsorientierter
Planung (Beriicksichtigung des parkartigen Charakters) und Offenhaltung fiir zukiinf-
tigen Entwicklung unter den Rahmenbedingungen der aktuellen Nutzungsvorstellun-
gen dar.

12.6 Zusammenfassung

Dieses Kapitel beinhaltet die allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts
gemal § 2a Abs. 3 BauGB.

Im Umweltbericht wird die Bestandsituation aller Schutzgiter des Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung in Text und Karte dargestellt und bewertet. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Sportpark Waldstadion® ist rund 43 ha grol3 und umfasst die Sport -, Frei-
zeit-, Erholungs- und Waldflachen im Stadiondreieck. Der Untersuchungsraum des Umwelt-
berichts umfasst dartiber hinaus diejenigen Flachen, in denen, ausgehend vom Geltungsbe-
reich, direkte und Folgewirkungen (z. B. durch Larm bei Veranstaltungen im Stadion oder
durch an- und abreisende Besucher/-innen) zu erwarten sind. Im Gegensatz zu den Sport-
und intensiv genutzten Erholungsflachen sind die Baumbestidnde und Gehdlzflachen von
grol3er Bedeutung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Diese Bestande sind als
Teil des Stadtwaldes und Frischluftproduzenten auch von Bedeutung fur das ortliche und
regionale Klima. Ein Teil der Béden ist bereits durch die Vornutzungen verandert oder beein-
trachtigt. Ansonsten Uberwiegen Sand-Braunerden. Fur die Grundwasserneubildung ist das
Gebiet von Bedeutung, da Boden und Grundgestein gut wasserdurchlassig sind, der Gel-
tungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet — Zone 1l bzw. IlIA. Das Plangebiet ist Teil des
Stadtwaldes. Die bestehenden Baukdrper sind dementsprechend nicht weithin sichtbar, da
sie Uberwiegend in die bestehenden Wald- und Gehodlzbestande eingebettet sind. Im Unter-
suchungsraum wurden keine Lebensraumtypen angetroffen, die in den Anhangen der FFH-
Richtlinie verzeichnet sind. Brutvorkommen von Arten der Vogelschutzrichtlinie bzw. streng
geschutzten Vogelarten wurden nicht festgestellt. Andere in den Anhdngen der FFH-
Richtlinie oder den gemal BNatSchG relevanten Artenschutzverordnungen aufgefihrte
Tierarten wurden nicht festgestellt. Es gelang lediglich der Nachweis einer jagenden Fleder-
maus, die das Plangebiet nicht nachweislich als Hauptlebensraum nutzt.

Dementsprechend existieren im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seiner direkten
Umgebung keine potenziellen Schutzgebiete oder -gegenstande gemaR §§ 20 a, b HENatG
und § 32, 33 BNatSchG.

Im Umweltbericht wurden die moglichen Auswirkungen der geplanten Vorhaben dargestellt.
Die Uberbauung von zusétzlicher Grundflache fur unterschiedliche Nutzungen sowie die
Schaffung von ca. 600 Arbeitsplatzen und die Durchfiihrung von zusatzlich 160 Veranstal-
tungen in einer moglichen Mehrzweckhalle ist mit nachhaltigen Veranderungen der Be-
standssituation aller Schutzguter des UVP-Gesetzes und deren Wirkungsgeflige verbunden.
Hervorzuheben ist der mdgliche Verlust von Baumbestanden, die derzeit u. a. der Frischluft-
bildung dienen und sich positiv auf Landschaftsbild und Naturhaushalt auswirken.

Die Besucher/-innen der Veranstaltungen in einer moglichen Mehrzweckhalle werden auf
Hin- und Rickweg zu Ful Larm im Bereich des Waldes verursachen. Der zu- und abflief3en-
de Verkehr wird die diesbezlgliche Bestandssituation in Nutzungsbereichen, die gegentber
Larm empfindlich sind, verandern. Die Uberregional gut zu erreichenden zukunftigen
Nutzungsmaglichkeiten im Sportpark Waldstadion sind aus Sicht des ,Schutzgutes Mensch —
Erholung und Freizeit* (UVPG § 2 (1)) hingegen positiv hervorzuheben.
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Im Kapitel 12.5 ,Anderweitige Losungsmdglichkeiten® wurden MaRnahmen zur Verringerung
und Vermeidung schadlicher Auswirkungen auf die Schutzgiter des UVPG und die vergli-
chenen Varianten vorgestellt. Die Lage und die GroRe der Sondergebiete G 1 — G 6 wurde
so gewahlt, dass moglichst viele wertvolle Gehdlzbestdnde erhalten werden konnten. Die
Versickerung von Niederschlagswasser verhindert eine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung.

Zur Reduzierung der negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Umwelt tragt
auch die anspruchsvolle Gesamtplanung mit ihrem umfangreichen Durchgriinungskonzept
bei, welches die Kontinuitat der kulturhistorischen Bedeutung des Areals Stadiondreieck er-
mdglicht und so auch die Belange des Denkmalschutzes und des aktuellen Erholungswertes
des Areals bericksichtigt.

Der Verlust und die Beeintrachtigung von gewachsenen Baum- bzw. Gehoélzbestanden
sind nicht an Ort und Stelle ausgleichbar. Die vorgesehenen Eingriffe sind allerdings
im Sinne der Eingriffsregelung des Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) und
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) kompensierbar und auch aus Sicht der
Schutzgiiter des UVPG durch die auBerhalb des Bebauungsplanes zugeordneten und
festgesetzten Ausgleichsflachen und -maRnahmen zu ersetzen.

13 Planvolizug

Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich stehen im Eigentum der Stadt Frankfurt am Main. Boden-
ordnende Malinahmen sind daher nicht erforderlich.

14 Verzeichnis der Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 846 ,Sportpark Waldstadion* wurden folgende Einzel-
gutachten erarbeitet:

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Stadiondreieck/Waldstadion®, IBK
Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen, Freinsheim

¢ Landschaftsplanerisch 6kologisches Gutachten mit integriertem Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Waldstadion / Stadiondreieck Frankfurt am Main, PGNU Planungsgruppe
Natur & Umwelt, Frankfurt am Main

e Verkehrsuntersuchung B-Plan ,Stadiondreieck® Frankfurt am Main, R + T Topp Skoupil
Kichler + Partner, Darmstadt

o Wasserwirtschaftliches Gutachten im Rahmen der Erstellung eines Bebauungsplanes im
Stadiondreieck Waldstadion Frankfurt am Main, UBS — Umweltplanung Bullermann
Schneble GmbH, Darmstadt

gez. von Lupke
Ltd. Baudirektor
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15 Anhang

15.1 Anhang 1: Pflanzliste

Bei Anpflanzungen sind vorwiegend einheimische, standortgerechte Laubbdume und Strau-

cher folgender Arten zu verwenden:

Baume:
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rosskastanie
Birke
Hainbuche
Baumbhasel
Rot-Buche
Esche
Walnuss
SiuR-Kirsche
Sauer-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere
Winter-Linde
Kaiser-Linde
Berg-Ulme

Straucher:

Sauerdorn (Wildformen)
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Hunds-Rose
Glanz-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Apfel-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus colurna
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Prunus avium
Prunus cerasus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia pallida

Ulmus glabra

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa nitida

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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15.2 Anhang 2: Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan Nr. 846

Ausgleichsflachenkataster Nr.: 268
Gemarkung: Kalbach
Flur: 11
Flurstick 135/4
FlurstiicksgroRe: 11.691 m?
AusgleichsflachengroRe: 11.691 m?
Bestand: Acker
Geplante Ausgleichsmalinahme: Wald

S
-
intere Rbedticker

11691 m*

M=1:2:000
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Zeichenerklarung Bebauungsplan Nr.846

Festsetzungen gemas BaugB, Baunvo, HBO u. Planzv

SO

Sondergebiet Sportpark, siche Textteil Ziffer 1

- Sportpark -
0.8 Grundfldchenzahl, z.B. 0.8
H max. Gebaudehdhe in Metern als Hochstmalk (ber mittlerer Gelandehdhe 109.00 m . NN
—— . — — Baugrenze

—_————— StralRen- (Verkehrsflachen-) Begrenzungslinie

Verkehrsflachen

Offentliche Griinfliche

IHRRnnnnnnnnnn Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

*—o—o—o Grenze von Art und Maf3 der Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften (§ 9 (6) BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensemble), die dem Denkmalschutz
unterliegen

IE Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Zone |l des Wasserschutzgebiets fiir die Trinkwassergewinnungsanlage Pumpwerk Ober-
% forsthaus gemanR Verordnung vom 17. November 1997. Der librige Bereich des Plangebiets
liegt in der Schutzzone 11l A. (StAz Nr. 18 vom 04.05.1998)
Baubeschrankungen im Bereich des Flughafens

Der Geltungsbereich liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Frankfurt Rhein-Main. Die Errichtung von Bauwerken in
diesem Bereich bedarf der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde.




Hinweise

G1 bis G6 Kennzeichnung der Baugebiete

Bauverbotszonen fiir Hochbauten
Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Morfelder Landstral’e diirfen Hochbauten jeglicher Art nicht
errichtet werden. (§ 23 HStrG)




Textteil zum Bebauungsplan Nr. 846

11

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Sondergebiet Sportpark

Das Sondergebiet Sportpark dient der Unterbringung von
multifunktional nutzbaren Sport- und Versammlungsstat-
ten, von Sportschulen und -kliniken sowie von weiteren
Einrichtungen fur Sport und Veranstaltungen.

Allgemein zul&ssige Nutzungen

In dem Sondergebiet Sportpark sind zulassig:

1.

multifunktional nutzbare Sport- und Versammlungs-
statten mit und ohne Zuschauertriblinen sowie zuge-
horigen Funktionsraumen, insbesondere

» Stadion,

* Mehrzweckhalle (Arena),

» Sporthallen, Trainingseinrichtungen,
e Hallenbad,

* Freibad,

* Tennishallen, Tennisplatzen,

* Sportplatze, Trainingsfelder,

sonstige Anlagen, die der Ausiibung von Sportarten
dienen,

Schank- und Speisewirtschaften sowie gastronomi-
schen Nutzflachen,

4. Sportschulen, Sportakademie,

Sportkliniken, Reha-Zentren,

6. Anlagen fiur kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke,

sonstige den Nr. 1 ,2, 4 und 5 dienenden Nebennut-
zungen

» Betriebe des sportbezogenen Beherbergungs-
gewerbes,

* Einzelhandelsbetriebe und La&den mit Verkaufs-
flachen insbesondere flr Vereinsshops, Fanarti-
kel, Sportartikel, Sportzubehor,

* Vergnugungsstatten,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, die den
unter Nr. 1-7 genannten Nutzungen dienen,

Anlagen zum Abstellen von Kfz, die den unter Nr.
1-8 genannten Nutzungen dienen.

8§ 9 Abs. 1 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO

8§ 11 Abs. 2 BauNVO
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2.1

3.1

3.2

3.3

4.1

Uberschreitung der Grenze von Art und Mal der Nut-
zung

Im Sondergebiet mit der Kennzeichnung G 4 kann eine
Uberschreitung der nordostlichen Grenze von Art und
MalR der Nutzung oberhalb des Erdgeschosses aus-
nahmsweise um bis zu 5,0 m zugelassen werden.

Flachen fir Stellplatze

Stellplatze

In den Sondergebieten sind insgesamt maximal 2.800
Stellplatze zuléassig. Mindestens 2.300 Stellplatze davon
sind in Tiefgaragen oder Uberdachten Parkierungsanla-
gen zu errichten. 500 Stellplatze kdénnen als ebenerdige
Stellplatzflachen ausgefihrt werden.

Offentliche Griinflache

In den offentlichen Grunflachen sind Wege und notwendi-
ge Zufahrten zuldssig. Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

Offentliche Griinflache - Stadionbad

Zulassig sind untergeordnete bauliche Anlagen fir eine
Erweiterung des Stadionbades oder fur die Einrichtung
von Zubehdrnutzungen. Dabei darf eine gesamte uber-
baubare Grundstiicksflache von 2.800 gm nicht Uber-
schritten werden.

Offentliche Griuinflache - Sportpark

In einem Geléandestreifen von 19 m zwischen der 0stli-
chen Begrenzung des mit G 2 gekennzeichneten Sonder-
gebietes und der Mdrfelder LandstralRe dirfen unterge-
ordnete bauliche Anlagen ausnahmsweise errichtet wer-
den.

Landschaftspflegerische Festsetzungen fur den
gesamten Geltungsbereich

Dauerhafte Erhaltung von Griinbestanden

Die zur Erhaltung und Anpflanzung festgesetzten Gehoélz-
flachen, Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Beschadigung oder
Erkrankung durch geeignete MalRnahmen zu behandeln.
Ausgefallener Bewuchs ist umgehend durch Neupflan-
zungen im Sinne des Entwicklungszieles ,Entwicklung
von Eichen-Buchen-Mischwaldern® zu ersetzen. Aufschit-
tungen und Abgrabungen im Traufbereich sind nicht zu-
lassig.

§ 9 Abs. 3 BauGB
8 16 Abs. 5 u. 6 BauNVvO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr.25aund b BauGB



4.2

4.3
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5.2

6.1

6.2

6.3

Schutz von Wurzelbereichen

Der Wurzelbereich von Baumen ist generell auf einer Fl&-
che von mindestens 8 gm von jeder Versiegelung freizu-
halten und bei Bedarf fachgerecht zu sichern (z.B. durch
Baumscheibenroste). Der Stammbereich ist bei Gefahr-
dung durch wirksame Mafinahmen (z.B. Poller) zu si-
chern.

Angrenzende Baumbestande

Anpflanzungen von Gehdlzen, die an bestehende Baum-
bestdnde angrenzen, sind mit Laubbaumarten der an-
grenzenden Bestande auszufiihren und mit der zustandi-
gen Forstbehérde abzustimmen.

Landschaftsplanerische Festsetzungen fiur die
Offentliche Grunflache - Sportpark

Erhalt von Baumen sowie Rasen- und Wiesenflachen

Die vorhandenen Bdume sowie die vorhandenen Rasen-
und Wiesenflachen sind zu erhalten.

Radwege

Entlang der Mdrfelder Landstraf3e ist in der 6ffentlichen
Grunflache eine durchgangige Wegeverbindung fur Ful3-
ganger und den Radverkehr mit einer Breite von mindes-
tens 3,00 Meter einzurichten.

Landschaftsplanerische Festsetzungen fir das
Sondergebiet SO Sportpark

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als un-
versiegelte Freiflachen anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B. Tief-
garagen), sind mit einer Bodensubstratschicht von min-
destens 80 cm zu Uberdecken. Sie sind in die Bereiche
mit Bodenanschluss zu entwassern. Die Oberkanten der
Uberdeckungen sind allseitig niveaugleich an das umge-
bende Gelande anzuschlie3en.

Sie sind mit einheimischen und standortgerechten Laub-
baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Pflanzen von Einzelbaumen

Im Sondergebiet Sportpark ist je angefangene 200 gm
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mindestens ein

8 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 b BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr.
25 aund b BauGB



6.4

6.5

7.1

8.1

9.1

einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit mindes-
tens 18 — 20 cm Stammumfang zu pflanzen und zu erhal-
ten.

Baumpflanzungen bei Stellplatzen

Fur je 4 oberirdische Stellplatze ist ein einheimischer,
standortgerechter, grof3kroniger Laubbaum mit mindes-
tens 18 — 20 cm Stammumfang auf mindestens 8 gm
Pflanzflache zu pflanzen und zu erhalten.

Befestigte Flachen auf Baugrundsticken

Wege, Stellplatze und deren Zufahrten sowie sonstige zu
befestigende Flachen der Baugrundstiicke sind mit was-
serdurchlassig befestigten Oberflachen herzustellen.

Fuhrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen einschlieBlich der Leitungen fur
Telekommunikationsdienstleistungen sind unterirdisch zu
verlegen.

Zuordnung von Flachen und MalBnahmen zum
Ausgleich von Eingriffen

Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft

Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft auf
den Grundsticken im Bebauungsplan wird das folgende
Grundstiick zugeordnet und folgende MalRBhahme festge-
setzt:

* Gemarkung Kalbach, Flur 11, Flurstick 135/4 mit
11.691 gm

Aufforstung von Ackerland mit standortgerechtem Bu-
chenmischwald mit mehrstockigem Waldrand.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhen-
de Regelungen in den Bebauungsplan

Behandlung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser

Niederschlagsabfliisse von Dachflachen sind durch ge-
eignete Regenwasserbewirtschaftungsmal3nahmen (z.B.
Regenwassernutzungsanlagen, Mulden, Rigolen) zu sam-
meln, zu verwerten oder zu versickern.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

8 1a Abs.3 BauGB
i.V.m.
8 9 Abs. 1a BauGB

8§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m.
8§42 Abs. 3 HWG



Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO [1990] —)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 [1I
(BGBI. | S.132)

Zuletzt geéndert durch Artikel 2 Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

FNA 213-1-2

[1] Neubekanntmachung der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 1763) in der ab
27.01.1990 geltenden Fassung.

BauNVO 1990 - Erster Abschnitt. Art der baulichen Nutzung

BauNVO 1990 - 8 1 Allgemeine Vorschriften fiir Bauflachen und Baugebiete.

(1) Im Flachennutzungsplan kénnen die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt werden als

1. Wohnbauflachen (W)
2. gemischte Bauflachen (M)
3. gewerbliche Bauflachen (G)
4. Sonderbauflachen (S).

(2) Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen kénnen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden als

1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)
2. reine Wohngebiete (WR)
3. allgemeine Wohngebiete (WA)
4. besondere Wohngebiete (WB)
5. Dorfgebiete (MD)
6. Mischgebiete (M)
7. Kerngebiete (MK)
8. Gewerbegebiete (GE)
9. Industriegebiete (GI)
10.Sondergebiete (SO).

(3) !Im Bebauungsplan kénnen die in Absatz 2 bezeichneten Baugebiete festgesetzt werden.
2 Durch die Festsetzung werden die Vorschriften der 88 2 bis 14 Bestandteil des Bebauungsplans,
soweit nicht aufgrund der Absatze 4 bis 10 etwas anderes bestimmt wird. 3 Bei Festsetzung von
Sondergebieten finden die Vorschriften Gber besondere Festsetzungen nach den Absétzen 4 bis 10
keine Anwendung; besondere Festsetzungen Uber die Art der Nutzung kénnen nach den 88 10 und
11 getroffen werden.

(4) 1 Fur die in den 88 4 bis 9 bezeichneten Baugebiete konnen im Bebauungsplan fir das
jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet
1. nach der Art der zulassigen Nutzung,
2. nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften

gliedern. 2 Die Festsetzungen nach Satz 1 kénnen auch fir mehrere Gewerbegebiete einer Gemein-
de im Verhéltnis zueinander getroffen werden; dies gilt auch fur Industriegebiete. Absatz 5 bleibt
unberuhrt.

(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die nach
den 88 2 bis 9 und 13 allgemein zuldssig sind, nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden konnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt
bleibt.

(6) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass alle oder einzelne Ausnahmen, die in den
Baugebieten nach den 8§ 2 bis 9 vorgesehen sind,

1. nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden oder



2. in dem Baugebiet allgemein zulassig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Bau-
gebiets gewahrt bleibt.
(7) In Bebauungsplanen fir Baugebiete nach den 88 4 bis 9 kann, wenn besondere
stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen (8 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dass
in bestimmten Geschossen, Ebenen oder sonstigen Teilen baulicher Anlagen

1. nur einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zuldssigen Nutzungen zuldssig sind,

2. einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zuldssigen Nutzungen unzulassig sind
oder als Ausnahme zugelassen werden kdnnen oder

3. alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den 88 4 bis 9 vorgesehen sind,
nicht zuléssig oder, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt,
allgemein zulassig sind.
(8) Die Festsetzungen nach den Abséatzen 4 bis 7 kénnen sich auch auf Teile des Baugebiets

beschranken.

(9) Wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen, kann im Bebauungsplan bei
Anwendung der Absatze 5 bis 8 festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der in den
Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen zulassig
oder nicht zuléssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

(10) * waren bei Festsetzung eines Baugebiets nach den 88 2 bis 9 in Uberwiegend bebauten
Gebieten bestimmte vorhandene bauliche und sonstige Anlagen unzuldssig, kann im Bebauungsplan
festgesetzt werden, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen
dieser Anlagen allgemein zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. 2 Im
Bebauungsplan koénnen nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit getroffen werden. 3 Die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets muss in seinen tbrigen Teilen gewahrt bleiben. 4 Die
Sétze 1 bis 3 gelten auch fir die Anderung und Ergéanzung von Bebauungsplanen.

BauNVO 1990 - 8§ 2 Kleinsiedlungsgebiete

(1) Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen einschliel3-
lich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
(2) Zulassig sind
1. Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten, landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

sonstige Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstellen,

nicht storende Gewerbebetriebe.

pwDdPE

BauNVO 1990 - 8 3 Reine Wohngebiete
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zzulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den 88 2, 4 bis 7 zuldssigen Wohngebduden gehdren auch

solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.



BauNVO 1990 - 8 4 Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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BauNVO 1990 - 8§ 4a Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere
Wohngebiete)

(1) ! Besondere Wohngebiete sind Uberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausgelibter
Wohnnutzung und vorhandener sonstiger in Absatz 2 genannter Anlagen eine besondere Eigenart
aufweisen und in denen unter Berlcksichtigung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und
fortentwickelt werden soll. 2 Besondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; sie dienen
auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sonstigen Anlagen im Sinne der Absatze 2 und
3, soweit diese Betriebe und Anlagen nach der besonderen Eigenart des Gebiets mit der
Wohnnutzung vereinbar sind.

(2) Zulassig sind

Wohngebaude,

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige Gewerbebetriebe,

Geschafts- und Blrogebaude,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind,

3. Tankstellen.

(4) Fur besondere Wohngebiete oder Teile solcher Gebiete kann, wenn besondere
stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen (8 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dass
1. oberhalb eines im Bebauungsplans bestimmten Geschosses nur Wohnungen zulassig sind oder

2. in Gebauden ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zulassigen Geschossflache oder eine
bestimmte Grol3e der Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden ist.

ok wbdhe
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BauNVO 1990 - 8 5 Dorfgebiete

(1) 1 Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. 2 Auf die Belange
der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsmdoglichkeiten ist
vorrangig Rucksicht zu nehmen.

(2) Zulassig sind
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebéude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaft-
liche Nebenerwerbsstellen,



sonstige Wohngebaude,
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
(3) Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstatten im Sinnen des § 4a Abs. 3 Nr. 2 zugelassen

werden.

BauNVO 1990 - 8 6 Mischgebiete

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das

Wohnen nicht wesentlich storen.
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(2) Zulassig sind
Wohngebaude,
Geschafts- und Birogebéaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die tiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

(3) Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 auRBerhalb der

in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes zugelassen werden.

BauNVO 1990 - 8 7 Kerngebiete

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der

zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

n
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2.

(2) Zulassig sind
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergnlgungsstatten,

sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter,

sonstige Wohnungen nach Mal3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplans.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,

Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

(4) 1 Fur Teile eines Kerngebietes kann, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies recht-

fertigen (8 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dass

1.
2.

oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zuléssig sind oder

in Gebauden ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zulassigen Geschossflache oder eine
bestimmte Grol3e der Geschossflache fur Wohnungen zu verwenden ist.



2 Dies gilt auch, wenn durch solche Festsetzungen dieser Teil des Kerngebietes nicht vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und Kultur dient.

BauNVO 1990 - 8 8 Gewerbegebiete
(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,
Anlagen fur sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
3. Vergnugungsstatten.
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BauNVO 1990 - 8 9 Industriegebiete

(1) Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.
(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

BauNVO 1990 - 8 10 Sondergebiete, die der Erholung dienen
(1) Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, kommen insbesondere in Betracht
Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete,
Campingplatzgebiete.

(2) 1 Fur Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind die Zweckbestimmung und die Art der
Nutzung darzustellen und festzusetzen. 2 Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass
bestimmte, der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung
des Gebiets und fir sportliche Zwecke allgemein zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen
werden konnen.

(3) 1In Wochenendhausgebieten sind Wochenendhauser als Einzelhduser zulassig. 2 Im Bebau-
ungsplan kann festgesetzt werden, dass Wochenendh&user nur als Hausgruppen zulassig sind oder
ausnahmsweise als Hausgruppen zugelassen werden koénnen. 3 Die zulassige Grundflache der
Wochenendhauser ist im Bebauungsplan, begrenzt nach der besonderen Eigenart des Gebiets,
unter Berticksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten festzusetzen.

(4) ! In Ferienhausgebieten sind Ferienhauser zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Aus-
stattung, ErschlieBung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. 2 Im
Bebauungsplan kann die Grundflache der Ferienh&duser, begrenzt nach der besonderen Eigenart des
Gebiets, unter Bertcksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten festgesetzt werden.



(5) In Campingplatzgebieten sind Campingplatze und Zeltplatze zulassig.

BauNVO 1990 - 8 11 Sonstige Sondergebiete

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von
den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) 1 Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzu-
stellen und festzusetzen. 2 Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in Betracht

Gebiete fir den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fur die Fremdenbeherbergung,
Ladengebiete,

Gebiete fir Einkaufszentren und grof3flachige Handelsbetriebe,

Gebiete fur Messen, Ausstellungen und Kongresse,

Hochschulgebiete,

Klinikgebiete,

Hafengebiete,

Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie
Wind- und Sonnenenergie, dienen.

3) *?
1. Einkaufszentren,

2. groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen,

3. sonstige groRRflaichige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher und
auf die Auswirkungen den in Nummer 2 bezeichneten Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind,

sind aulRer in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig. 2 Auswirkungen im
Sinne des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind insbesondere schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung,
auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich der in Satz 1 bezeichneten
Betriebe, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftshild und auf den Naturhaushalt. 3 Auswirkungen im Sinne
des Satzes 2 sind bei Betrieben nach Satz 1 Nr. 2 und 3 in der Regel anzunehmen, wenn die
Geschossflache 1200 m2 tiberschreitet. 4 Die Regel des Satzes 3 gilt nicht, wenn Anhaltspunkte dafir
bestehen, dass Auswirkungen bereits bei weniger als 1200 m2 Geschossflache vorliegen oder bei
mehr als 1200 m2 Geschossflache nicht vorliegen; dabei sind in Bezug auf die in Satz 2
bezeichneten Auswirkungen insbesondere die Gliederung und GréRe der Gemeinde und ihrer
Ortsteile, die Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und das Warenangebot
des Betriebs zu bericksichtigen.

BauNVO 1990 - 8 12 Stellplatze und Garagen

(1) stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten zuléassig, soweit sich aus den Abséatzen 2
bis 6 nichts anderes ergibt.

(2) In Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten sowie
Sondergebieten, die der Erholung dienen, sind Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf zuléssig.

(3) Unzulassig sind
1. Stellplatze und Garagen fir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie flr Anhanger dieser

Kraftfahrzeuge in reinen Wohngebieten,

2. Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht Gber 3,5 Tonnen sowie fir

Anhanger dieser Kraftfahrzeuge in Kleinsiedlungsgebieten und allgemeinen Wohngebieten.

(4) 1Im Bebauungsplan kann, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen (8§ 9
Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dass in bestimmten Geschossen nur Stellplatze
oder Garagen und zugehorige Nebeneinrichtungen (Garagengeschosse) zulassig sind. 2 Eine
Festsetzung nach Satz 1 kann auch fur Geschosse unterhalb der Gelandeoberflaiche getroffen
werden. 3 Bei Festsetzungen nach den Satzen 1 und 2 sind Stellplatze und Garagen auf dem



Grundstick nur in den festgesetzten Geschossen zuldssig, soweit der Bebauungsplan nichts
anderes bestimmt.

(5) ! Im Bebauungsplan kann, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen (8§ 9
Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dass in Teilen von Geschossen nur Stellplatze und
Garagen zulassig sind. 2 Absatz 4 Satz 2 und 3 gilt entsprechend.

(6) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass in Baugebieten oder bestimmten Teilen
von Baugebieten Stellplatze und Garagen unzuldssig oder nur in beschranktem Umfang zuldssig
sind, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

(7) Die landesrechtlichen Vorschriften Uber die Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von
Stellplatzen und Garagen sowie die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen
auBBerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bereiche bleiben bei Festsetzungen nach den
Absétzen 4 bis 6 unberihrt.

BauNVO 1990 - § 13 Gebaude und Raume fiir freie Berufe

Fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausiben, sind in den Baugebieten nach den 88 2 bis 4 Raume, in den Baugebieten
nach den 88 4a bis 9 auch Gebaude zulassig.

BauNVO 1990 - 8 14 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen

(1) 'AuRer den in den 88 2 bis 13 genannten Anlagen sind auch untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen zuléssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. 2 Soweit nicht
bereits in den Baugebieten nach dieser Verordnung Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung,
einschliellich der Kleintiererhaltungszucht, zuldssig sind, gehéren zu den untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des Satzes 1 auch solche fir die Kleintierhaltung. 3 Im
Bebauungsplan kann die Zulassigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen eingeschrankt oder
ausgeschlossen werden.

(2) ! Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen in den Baugebieten als Ausnahme
zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt
sind. 2 Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fur erneuerbare
Energien, soweit nicht Absatz 1 Satz 1 Anwendung findet.

(3) Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder
auf Dach- und AuBenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden
nicht bereits nach den 8§ 2 bis 13 zuldssig sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des
Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie vollstdndig oder Gberwiegend in das offentliche Netz
eingespeist wird.

BauNVO 1990 - 8 15 Allgemeine Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit baulicher und
sonstiger Anlagen

(1) ! Die in den 88 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzelfall
unzulassig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebiets widersprechen. 2 Sie sind auch unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérun-
gen ausgehen konnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt
werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stadtebaulichen Zielen und Grundsétzen des
§ 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs zu erfolgen.

(3) Die Zulassigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach den verfahrens-
rechtlichen Einordnungen des Bundes- Immissionsschutzgesetzes und der auf seiner Grundlage
erlassenen Verordnungen zu beurteilen.



BauNVO 1990 - Zweiter Abschnitt. Mal? der baulichen Nutzung

BauNVO 1990 - 8 16 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
(1) Wird im Flachennutzungsplan das allgemeine Maf3 der baulichen Nutzung dargestellt,

geniigt die Angabe der Geschossflachenzahl, der Baumassenzahl oder der H6he baulicher Anlagen.

(2) Im Bebauungsplan kann das Mall der baulichen Nutzung bestimmt werden durch
Festsetzung
1. der Grundflachenzahl oder der Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen,

2. der Geschossflachenzahl oder der GréRRe der Geschossflaiche, der Baumassenzahl oder der
Baumasse,

3. der Zahl der Vollgeschosse,

4. der Hbhe baulicher Anlagen.

(3) Bei Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen
1. stets die Grundflachenzahl oder die Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.
(4) 1 Bei Festsetzung des HochstmaRes fiir die Geschossflachenzahl oder die GroRe der

Geschossflache, fir die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe baulicher Anlagen im Bebauungsplan

kann zugleich ein MindestmaR festgesetzt werden. 2 Die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe bau-

licher Anlagen kdnnen auch als zwingend festgesetzt werden.

(5) Im Bebauungsplan kann das Maf3 der baulichen Nutzung fir Teile des Baugebietes, fir
einzelne Grundsticke oder Grundstiicksteile und fir Teile baulicher Anlagen unterschiedlich
festgesetzt werden; die Festsetzungen konnen oberhalb und unterhalb der Geléandeoberflache
getroffen werden.

(6) Im Bebauungsplan kénnen nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen von dem fest-
gesetzten Maf3 der baulichen Nutzung vorgesehen werden.

BauNVO 1990 - 8 17 Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

(1) Bei der Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 16 dirfen, auch wenn eine
Geschossflachenzahl oder eine Baumassenzahl nicht dargestellt oder festgesetzt wird, folgende
Obergrenzen nicht tberschritten werden:

1 2 3 4
Baugebiet Grund- Geschoss- Bau-
flachen- flachen- massen-
zahl zahl zahl
(GR2) (GF2) (BMZ2)
in Kleinsiedlungsgebieten (WS) 0,2 0,4 -

in  reinen Wohngebieten (WR)
allgemeinen Wohngebieten (WA)

Ferienhausgebieten 0,4 1,2 -
in besonderen Wohngebieten (WB) 0,6 1,6 -
in  Dorfgebieten (MD)

Mischgebieten (MI) 0,6 1,2 -
in  Kerngebieten (MK) 1,0 3,0 -

in Gewerbegebieten (GE)
Industriegebieten (GI)
sonstigen Sondergebieten 0,8 2,4 10,0




in  Wochenendhausgebieten 0,2 0,2 -

(2) 'Die Obergrenzen des Absatzes 1 konnen aus stadtebaulichen Griinden Uberschritten
werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden. % Dies gilt nicht fur Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete.

BauNVO 1990 - 8 18 Héhe baulicher Anlagen

(1) Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte zu
bestimmen.

(2) Ist die Hohe baulicher Anlagen als zwingend festgesetzt (§ 16 Abs. 4 Satz 2), kdnnen gering-
flgige Abweichungen zugelassen werden.

BauNVO 1990 - 8 19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache im Sinne des Absatzes 3 zuldssig sind.

(2) Zzulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von
baulichen Anlagen tUberdeckt werden darf.

(3) 1 Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maR-
gebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie
liegt. 2 Ist eine StralRenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so ist die Flache des Baugrundstiicks
mafigebend, die hinter der tatsachlichen StralBengrenze liegt oder die im Bebauungsplan als
maf3gebend fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache festgesetzt ist.

(4) 1Beider Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen. 2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden. 3 Im
Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen getroffen werden. 4 Soweit der
Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich aus Satz 2
ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens
oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundstiicksnutzung fuihren wirde.

BauNVO 1990 - 8 20 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

(2) Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(3) 1 Die Geschossflache ist nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. 2 Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer
Umfassungswéande ganz oder teilweise mitzurechnen oder ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.



(4) Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone,
Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
(seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, unberiicksichtigt.

BauNVO 1990 - 8 21 Baumassenzahl, Baumasse

(1) Die Baumassenzahl gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstiicks-
flache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuléssig sind.

(2) 1Die Baumasse ist nach den AuBenmaRen der Gebaude vom FuBboden des untersten Voll-
geschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln. 2 Die Baumassen von Aufent-
haltsrdumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieRlich ihrer Umfassungswande und Decken sind mitzurechnen. 2 Bei baulichen Anlagen, bei
denen eine Berechnung der Baumasse nach Satz 1 nicht méglich ist, ist die tatsachliche Baumasse
zu ermitteln.

(3) Bauliche Anlagen und Gebé&udeteile im Sinne des § 20 Abs. 4 bleiben bei der Ermittlung der
Baumasse unberiicksichtigt.
(4) Ist im Bebauungsplan die Hohe baulicher Anlagen oder die Baumassenzahl nicht festge-

setzt, darf bei Geb&auden, die Geschosse von mehr als 3,50 m H6he haben, eine Baumassenzahl,
die das Dreieinhalbfache der zulassigen Geschossflachenzahl betragt, nicht iberschritten werden.

BauNVO 1990 - § 21a Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(1) Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die
Zahl der zulassigen Vollgeschosse oder auf die zuldssige Baumasse nicht anzurechnen, wenn der
Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(2) Der Grundstucksflache im Sinne des 8 19 Abs. 3 sind Flachenanteile an auRerhalb des Bau-
grundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bau-
gesetzbuchs hinzuzurechnen, wenn der Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(3) Soweit § 19 Abs. 4 nicht entgegensteht, ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
durch Uberdachte Stellplatze und Garagen bis zu 0,1 der Flache des Baugrundstiicks zuldssig; eine
weitergehende Uberschreitung kann ausnahmsweise zugelassen werden
1. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten,

2. in anderen Baugebieten, soweit solche Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 des Baugesetzbuchs im

Bebauungsplan festgesetzt sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschossflache oder der Baumasse bleiben unberiicksichtigt die
Flachen oder Baumassen von
1. Garagengeschossen, die nach Absatz 1 nicht angerechnet werden,

2. Stellplatzen und Garagen, deren Grundflachen die zulédssige Grundflache unter den Voraus-
setzungen des Absatzes 3 Uberschreiten,
3. Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen, wenn der Bebauungsplan dies festsetzt oder als

Ausnahme vorsieht.

(5) Die zulassige Geschossflache oder die zulassige Baumasse ist um die Flachen oder Bau-
massen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, insoweit zu
erhéhen, als der Bebauungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

BauNVO 1990 - Dritter Abschnitt. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

BauNVO 1990 - § 22 Bauweise

(1) Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt
werden.

(2) 1In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
hauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. 2 Die Lange der in Satz 1 bezeichneten Haus-
formen darf hochstens 50 m betragen. 3 Im Bebauungsplan kénnen Flachen festgesetzt werden, auf



denen nur Einzelhduser, nur Doppelhauser, nur Hausgruppen oder nur zwei dieser Hausformen
zulassig sind.

(3) In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errich-
tet, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

(4) 1Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festgesetzt werden.
2 Dabei kann auch festgesetzt werden, inwieweit an die vorderen, riickwartigen und seitlichen Grund-
sticksgrenzen herangebaut werden darf oder muss.

BauNVO 1990 - § 23 Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) ! Die uberbaubaren Grundsticksflachen konnen durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden. 2 § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(2) 1lIst eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut werden. 2 Ein Vor- oder
Zurlcktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaR kann zugelassen werden. 3 Im Bebau-
ungsplan kénnen weitere nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen vorgesehen werden.

(3) 1! Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht Uber-
schreiten. 2 Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmafl kann zugelassen werden. 3
Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(4) 1lst eine Bebauungstiefe festgesetzt, so gilt Absatz 3 entsprechend. 2 Die Bebauungstiefe ist
von der tatsachlichen Stral3engrenze ab zu ermitteln, sofern im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist.

(5) ! Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kdnnen auf den nicht tberbau-
baren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. 2 Das gleiche gilt
fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen.

BauNVO 1990 - Vierter Abschnitt.
BauNVO 1990 - 8 24 (weggefallen)

BauNVO 1990 - Fiinfter Abschnitt . Uberleitungs- und Schlussvorschriften

BauNVO 1990 - 8 25 Fortfiihrung eingeleiteter Verfahren *

Fur Bauleitplane, deren Aufstellung oder Anderung bereits eingeleitet ist, sind die dieser
Verordnung entsprechenden bisherigen Vorschriften weiterhin anzuwenden, wenn die Plane bei dem
Inkrafttreten dieser Verordnung bereits ausgelegt sind.

*) Diese Vorschrift betrifft die Fortfihrung eingeleiteter Verfahren bei Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung (1. August
1962) in der ursprunglichen Fassung vom 26. Juni 1962 (BGBI. | S. 429). Fir die Fortfihrung eingeleiteter Verfahren bei
Inkrafttreten der Anderungsverordnung (1. Januar 1969) bestimmt Artikel 2 der Verordnung zur Anderung der Baunutzungs-
verordnung vom 26. November 1968 (BGBI. | S. 1233): “Fir Bauleitpléane, deren Aufstellung oder Anderung bereits eingeleitet
ist, gilt die Verordnung in der bisherigen Fassung, wenn die Plane bei Inkrafttreten dieser Verordnung bereits nach § 2 Abs. 6
des Bundesbaugesetzes ausgelegt sind.”

BauNVO 1990 - 8 25a Uberleitungsvorschriften aus Anlass der zweiten Anderungsverord-
nung

(1) Fir Bauleitplane, deren Aufstellung oder Anderung bereits eingeleitet ist, gilt diese
Verordnung in ihrer bis zum Inkrafttreten der Zweiten Verordnung zur Anderung dieser Verordnung
vom 15. September 1977 (BGBI. | S. 1757) giiltigen Fassung, wenn die Plane bei Inkrafttreten der
Zweiten Anderungsverordnung nach § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes oder § 2 Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes in der bis zum 1. Januar 1977 geltenden Fassung ausgelegt sind.



(2) 'Von der Geltung der Vorschriften der zweiten Anderungsverordnung {iber gesonderte Fest-
setzungen fur Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstige Teile baulicher Anlagen
sind solche Bebauungsplane ausgenommen, auf die § 9 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes in der ab 1.
Januar 1977 geltenden Fassung nach MaRgabe des Artikels 3 8§ 1 Abs. 3 des Gesetzes zur
Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. | S. 2221) keine Anwendung findet.
2 Auf diese Bebauungsplane finden die Vorschriften dieser Verordnung Uber gesonderte Fest-
setzungen fur Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen in
der bis zum Inkrafttreten der zweiten Anderungsverordnung giiltigen Fassung weiterhin Anwendung.

BauNVO 1990 - 8§ 25b Uberleitungsvorschrift aus Anlass der dritten Anderungsverordnung

(1) ! Ist der Entwurf eines Bebauungsplans vor dem Inkrafttreten der dritten Anderungs-
verordnung nach § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes 6ffentlich ausgelegt worden, ist auf ihn § 11
Abs. 3 Satz 3 in der bis zum Inkrafttreten der dritten Anderungsverordnung geltenden Fassung
anzuwenden. 2 Das Recht der Gemeinde, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erneut
einzuleiten, bleibt unberdhrt.

(2) Auf Bebauungsplane, auf die § 11 Abs. 3 in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
September 1977 Anwendung findet, ist § 11 Abs. 3 Satz 4 entsprechend anzuwenden.

BauNVO 1990 - 8 25c [ Uberleitungsvorschrift aus Anlass der vierten Anderungsverord-
nung

11st der Entwurf eines Bauleitplans vor dem 27. Januar 1990 nach 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buchs offentlich ausgelegt worden, ist auf ihn diese Verordnung in der bis zum 26. Januar 1990
geltenden Fassung anzuwenden. 2 Das Recht der Gemeinde, das Verfahren zur Aufstellung des
Bauleitplans erneut einzuleiten, bleibt unberihrt.

[11 § 25¢ Abs. 2 und 3 sowie Absatzbezeichnung "(1)" aufgehoben mit Wirkung zum 1.5.1993 durch Gesetz vom 22. 04.1993
(BGBI. | S. 466).

BauNVO 1990 - 8 25d Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts

!Ist der Entwurf eines Bauleitplans vor dem 20. September 2013 nach § 3 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs offentlich ausgelegt worden, ist auf ihn diese Verordnung in der bis zum 20.
September 2013 geltenden Fassung anzuwenden. “Das Recht der Gemeinde, das Verfahren zur
Aufstellung des Bauleitplans erneut einzuleiten, bleibt unberthrt.

BauNVO 1990 - 8 26 Berlin-Klausel [gegenstandslos]

BauNVO 1990 - § 26a [ Uberleitungsregelung aus Anlass der Herstellung der Einheit
Deutschlands

1 Soweit in dieser Verordnung auf Vorschriften verwiesen wird, die in dem in Artikel 3 des
Einigungsvertrages genannten Gebiet keine Anwendung finden, sind die entsprechenden Vor-
schriften der Deutschen Demokratischen Republik anzuwenden. 2 Bestehen solche Vorschriften nicht
oder wirde ihre Anwendung dem Sinn der Verweisung widersprechen, gelten die Vorschriften, auf
die verwiesen wird, entsprechend.

(2] § 26a eingefugt durch Einigungsvertrages vom 31.08.1990 (BGBI. | S. 889).



BauNVO 1990 - 8 27 Bl (Inkrafttreten)

[3] Die Vorschrift bezieht sich auf die Fassung der BauNVO 1962. Nach Artikel 4 der AndvVO vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) ist
die 4. AndvO am Tage nach ihrer Verkiindigung, d.h. am 27.01 1990 in Kraft getreten.





